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Zgodnie z decyzjg pozwolenia na uzytkowanie nr 249/2024 z dnia 16.04.2024 roku wydanq przez
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania, ,Okreslajgc warunki uzytkowania
powyzZszych obiektow mieszkalnych , organ nadzoru budowlanego wzigt pod uwage , Ze obiekty wykonane
sq w tak zwanym standardzie deweloperskim, co oznacza, ze wykonanie wierzchnich warstw podtdg i
oktfadzin scian w pomieszczeniach sanitarnych, oraz montaz urzqdzen takich jak: kuchenki elektryczne,
okapy kuchenne z podejsciami do przewodow wentylacyjnych i przybory sanitarne, dokonane bedq przez
wtascicieli mieszkan. Bezwzglednie zatem nalezy zapobiec temu, by prace te zostaty wykonane niezgodnie z

prawem”.

Wstep

Celem niniejszego opracowania jest zapoznanie Nabywcodw mieszkan z zasadami utrzymania lokali w
nalezytym stanie technicznym oraz zasadami bezpiecznej eksploatacji i konserwacji.

Nabywca lokalu zobowigzany jest do uzytkowania mieszkania wraz z przynaleznymi pomieszczeniami
gospodarczymi i garazu, zgodnie z przeznaczeniem, wymaganiami ochrony $rodowiska i ochrony
przeciwpozarowej oraz utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do
nadmiernego pogorszenia wtasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej.

Prace wykoniczeniowe w mieszkaniach powinny byé wykonywane przez osoby z odpowiednimi
kwalifikacjami. Niedbato$¢ w wykonywaniu w/w prac moze narazi¢ na szkode nie tylko Nabywce mieszkania,
ale réowniez osoby trzecie. Uzyte materiaty wykoriczeniowe oraz zakupiony sprzet powinien posiadac¢ aktualne
atesty, certyfikaty, Swiadectwa dopuszczenia do stosowania w budownictwie mieszkaniowym.

Ponadto prawidtowe utrzymanie obiektu w nalezytym stanie technicznym oraz eksploatowanie i
konserwacja obiektu zgodnie z przedstawionymi ponizej zasadami i zaleceniami jest warunkiem utrzymania
gwarancji i rekojmi. Przed przystgpieniem do uzytkowania nalezy zapoznac sie z trescig niniejszej instrukcji
oraz materiatami w niej przywotanymi, aby gwarancja pozostata w mocy.

Lokal powinien byé¢ uzytkowany zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw
mieszkalnych (Dz. U. 1999 nr 74, poz. 836, z p6zn. zm.) oraz w sposdb zapewniajacy:

e zachowanie wymogdw bezpieczeristwa;

e utrzymanie wymaganego stanu technicznego;

e utrzymanie odpowiedniego stanu higieniczno-sanitarnego;

e prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w budynku (np. instalacji
elektrycznych, wodociggowych, przewoddéw wentylacyjnych, itp.).

Sposdb uzytkowania instalacji oraz urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien by¢ zgodny z
instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzen oraz zapewni¢ ochrone elementéw budynku i jego
wyposazenia, a takie zapewni¢ bezpieczefnstwo oraz ochrone intereséw wszystkich Nabywcow lokali
korzystajgcych z tych instalacji.

W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktdcen w funkcjonowaniu instalacji i urzagdzen w lokalu, nalezy
niezwtocznie wstrzymac ich eksploatacje, a jezeli dalsze ich uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie
bezpieczeristwa oséb lub mienia albo skazenie srodowiska nalezy zgtosi¢ Administracji i odpowiednim

stuzbom.



1. Konserwacja wykonywana przez Nabywce*

Element

Wymagana konserwacja

Czestotliwosc

Drzwi antywfamaniowe

Zgtoszenie do serwisu producenta koniecznosci
wykonania okresowego przegladu i konserwacji
(sprawdzenie funkcjonalnosci drzwi, sprawdzenie
mocowania zamkow, regulacja samozamykaczy,
przesmarowanie zawiaséw i innych elementéw
ruchomych, sporzadzenie protokotu serwisowego)
Uwagal!

Tylko opakowania nieuszkodzone, bez sladow
otwarcia dajg gwarancje bezpieczenstwa kluczy.
Do zgtoszenia usterki nalezy dofgczy¢ protokét z
wymaganego przegladu okresowego stolarki
drzwiowe;j.

Min. raz na pot roku

Balustrady zewnetrzne
balkonowe

Mycie zewnetrznej powtoki proszkowej

Min. raz na pot roku

Przeglad elementow ztgcznych

Min. raz na pot roku

Stolarka okienna

Oliwienie czesci ruchomych okué

Min. raz na rok, wg potrzeb

Uszczelki - mycie wodg i konserwacja silikonem do
uszczelek

Wg potrzeb

Regulacja oku¢

Min. raz na rok, wg potrzeb

Wietrzenie pomieszczen w celu zapewnienia
odpowiedniej wilgotnosci w pomieszczeniu oraz
zapobieganiu gromadzenia sie wilgoci.

W pierwszym roku
uzytkowania zalecane
mozliwie czeste wietrzenie.

Zalecane wietrzenie rano 5-10
min, w ciggu dnia 2-3 razy
uchylenie okna, wieczorem 15
min, wg potrzeb.

Nawiewniki Scienne

Czyszczenie

Wg potrzeb

Na czas remontu zabezpieczy¢ przed pytami, farbami,
zapachami

Okresowo

Instalacje wodno-
kanalizacyjne

Wizualna kontrola ztgczy i szczelnosci

Min. raz na poét roku, wg
potrzeb

Centralne ogrzewanie,
grzejniki

Wizualna kontrola ztgczy i szczelnosci

Min. raz na pét roku, wg
potrzeb

Instalacja elektryczna

Nalezy sprawdzi¢ dziatanie wytgcznikéw
réznicowopradowych poprzez wcisniecie przycisku ,test”
na aparacie zlokalizowanym w tablicy mieszkaniowej
TM. Jezeli aparat jest sprawny, nastgpi jego samoczynne
wytaczenie

Min. raz w miesigcu

Rolety okienne

Konserwacja i czyszczenie dostepnych elementéw

Min. raz na 2 lata

Zalecane:

Ubezpieczenie nieruchomosci od skutkdw nieszczesliwych wydarzen i od odpowiedzialnosci cywilne;j.




*Powyiszy wykaz nie zwalnia od szczegétowego zapoznania sie z catoscig Instrukcji uzytkowania
lokalu.
Zgtoszenia usterek o charakterze eksploatacyjnym nalezy kierowaé bezposrednio do Administracji
Budynku.
W sktad usterek o charakterze eksploatacyjnym wchodzi m.in.:
1. Zabrudzenie wentylatoréw znajdujacych sie na dachu budynku.
2. Wymiana przepalonych zaréwek (bedacych wymiennymi Zrédtami sSwiatta) punktéow sSwietlnych
znajdujacych sie na terenie czesci wspdlnych inwestycji.
3. Trudnosci z zamykaniem/otwieraniem stolarki okiennej.
4. Wszelkie uszkodzenia mechaniczne powierzchni poziomych oraz pionowych.
5. Uzupetnianie i wymiana fug, silikonéw, akrylu.
UWAGA:
W przypadku usterek dotyczgcych instalacji domofonowej, wentylacji, CO, czujek ruchu zlokalizowanych na
czedciach wspdlnych w pierwszej kolejnosci nalezy zgtasza¢ do Administratora lub Konserwatora
nieruchomosci. W przypadku, gdy usterki nie uda sie usungé nalezy ja zgtosi¢ zgodnie z przekazana
instrukcja. Do zgtoszenia nalezy dotgczy¢ protokdt z weryfikacji wykonanej przez Administratora budynku

lub Konserwatora.

2. Obstuga w okresie rekojmi

Usterki bedace wynikiem samodzielnych przerébek, badz wynikajgce z niewtasciwego uzytkowania lokalu
nie podlegajg naprawom z tytutu rekojmi.

Przed zgtoszeniem usterki nalezy doktadnie zapoznac sie z Instrukcjg uzytkowania lokalu.

Usuwanie usterek zgtoszonych w okresie rekojmi odbywa sie w dni powszednie od poniedziatku do
pigtku w godzinach 7:30 do 15:30.

W sytuacjach wyjgtkowych za zgoda obu stron dopuszcza sie mozliwosé uzgodnienia innego
indywidualnego termin.

Usterki nalezy zgtasza¢ zgodnie ze wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej instrukcji.

Uwaga: Niniejsza instrukcja jest informacjg dla Nabywcéw lokali, nie wyczerpuje i nie zastepuje instrukgcji
producentow, przepisow, norm i atestow. W przypadkach nieobjetych niniejszg instrukcjg majg zastosowanie
przepisy Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 roku w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. 1999 nr 74 poz. 836) oraz Prawa

Budowlanego i Polskich Norm.

3. Uwagi ogolne dotyczace uzytkowania lokalu

1. W przypadku, gdy Nabywca zamierza wykonaé¢ zmiany w odebranym lokalu, zobowigzany jest
przedstawi¢ projekt tych zmian Deweloperowi na co najmniej 14 dni przed ich rozpoczeciem. W tym
okresie Deweloper ma prawo wnie$¢ sprzeciw na ich wprowadzanie. Wszelkie przerdbki dokonywane
w lokalu sg wykonywane wytgcznie na odpowiedzialno$¢ Nabywcy lokalu. Zaréwno Deweloper jak i
Generalny Wykonawca inwestycji nie sg zobowigzani do akceptacji przedtozonych projektéw zmian i
nie biorg za nie odpowiedzialnosci. W przypadku braku wymaganej akceptacji Nabywca lokalu ponosi

petng odpowiedzialnosé za skutki wynikajgce z samowolnego wykonania prac.



10.

11.

12.

Nabywca mieszkania wprowadzajgc w okresie rekojmi zmiany budowlane oraz zmiany w instalacjach
wewnetrznych przyjmuje do wiadomosci fakt nieuznawania za zasadne usterek zgtoszonych z tytutu
rekojmi.

Deweloper zaleca Nabywcom mieszkarh ubezpieczenie nieruchomosci od skutkdéw nieszczesdliwych
wydarzen jak i od odpowiedzialnosci cywilnej po odebraniu lokalu od Dewelopera.

Zmiany sposobu uzytkowania lokalu, uktadow funkcjonalno-przestrzennych, wymiana instalacji i
urzadzen, zabudowa instalacji wspdlnych przebiegajacych przez lokal uniemozliwiajgca w sposéb
prosty i bezkolizyjny przeprowadzenie prac remontowych lub usuniecie awarii jest niedopuszczalne i
wymaga wczesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora projektu oraz Zarzadcy i Dewelopera, a
w niektérych przypadkach rowniez decyzji wtasciwego organu administracji architektoniczno-
budowlanej.

Wykonywanie robdt naruszajacych elementy konstrukcyjne budynku (m.in. Sciany, wience, stupy,
stropy) jest zabronione. Wszelkie roboty budowlane powodujgce ingerencje w elementy
konstrukcyjne, $ciany zewnetrzne, Sciany miedzylokalowe, elewacje (np. zabudowa balkondw,
tarasow), czesci wspdlne wymagaja wczesniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora projektu,
Dewelopera oraz Zarzadcy Nieruchomosci, w niektorych przypadkach rowniez decyzji wiasciwego
organu administracji architektoniczno-budowlanej. W przypadku braku wymaganej akceptacji
Nabywca ponosi petng odpowiedzialnosc¢ za skutki wynikajgce z samowolnego wykonania prac.

Zmiany w uktadzie wszelkich instalacji bez wiedzy i pisemnej zgody Projektanta oraz poinformowania
Zarzadcy i Dewelopera sg niedopuszczalne. W niektérych przypadkach mogg rowniez wymagac decyzji
wtasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej. Nabywca lokalu ponosi petng
odpowiedzialnosc¢ za skutki wynikajace z samowolnego wykonania prac.

Wszelkie szkody, jakie wyrzadzone zostang przez Nabywce, spowodowane przez niego, jego
pracownikéw, czy dziatajgcych na jego zlecenie firm, zaréwno w samym lokalu, lokalach oséb trzecich
jak i w czesciach wspdlnych budynku, obcigzaja Nabywce lokalu na zasadach petnej odpowiedzialnosci
cywilnej badz karnej. Nabywca jest zobowigzany do usuniecia wyrzgdzonych szkdd i doprowadzenie
uszkodzonych elementéw do stanu sprzed wyrzadzenia szkody.

Za skutki niewtasciwego uzytkowania urzagdzerh wmontowanych w lokalu odpowiada Nabywca lokalu.
W pomieszczeniach mokrych (np. tazienka, WC, kuchnia) przed potozeniem ptytek Nabywca
zobowigzany jest wykona¢ powtokows izolacje przeciwwilgociowa w technologiach dostepnych na
rynku, zgodnie z instrukcjami podanymi u poszczegdlnych producentéw, wytycznymi ITB, a takze
innymi obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi i normami.

Zabronione jest usuwanie gruzu, Smieci i wylewanie ptyndw przez okna oraz wyrzucania odpadow
statych do kanalizacji, dziatania takie mogg uszkodzi¢ pion kanalizacyjny. Za skutki wynikte z tych
dziatan odpowiada wytgcznie Nabywca lokalu. Usuwanie wszelkich odpadéw budowlanych z terenu
obiektu odbywa sie na koszt Nabywcy lokalu.

Nalezy zwracaé szczegbdlng uwage na mozliwos¢ tatwego uszkodzenia powtok malarskich, tynkow,
posadzek w tym wind, drzwi, okien oraz wszelkich oktadzin wewnetrznych lub zewnetrznych przy
transporcie materiatéw budowlanych, mebli, wyposazenia, itp.

Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania mieszkancow (Smietnik,

zespoty wejsciowe, korytarze, klatki schodowe, windy-dzwigi, szachty instalacyjne) powinny by¢
6
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16.

17.

utrzymywane w nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym oraz estetycznym zapewniajagcym

uzytkowanie catego obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem przez caty okres eksploatacji.

Zabrania sie rozkuwania szachtéw instalacyjnych, w ktdérych znajdujg sie instalacje kanalizacji

sanitarnej i wentylacji oraz dokonywanie zmian wewnatrz szachtéw. Moze to spowodowac zaktécenie

funkcjonowania lub uszkodzenie instalacji w catym pionie i odrzucenie zgtoszen z tytutu rekojmi.

Instalacji kanalizacyjnej i wodnej nie wolno wkuwaé¢ w murowane Sciany miedzylokalowe oraz

elementy zelbetowe (Sciany, stupy, stropy) ze wzgledéw konstrukcyjnych i akustycznych. Wkuwanie

instalacji w $cianki dziatowe moze doprowadzi¢ do ich uszkodzenia. Za skutki wynikte z w/w dziatan

odpowiada wytacznie Nabywca lokalu. Przywrdcenie do stanu pierwotnego bedzie obcigzato Nabywce

lokalu.

W pasie o szerokosci 30 cm po obu stronach i nad rozdzielnica elektryczng oraz po suficie, po $cianach

i w strefie posadzki ptywajgcej w peszlach, prowadzone sg przewody elektryczne. W tych strefach nie

wolno wykonywaé otwordéw, montowac kotkdw, wierci¢c w $cianie bez wczesniejszego sprawdzenia

wykrywaczem przewoddéw lub odkucia recznego, poniewaz grozi to uszkodzeniem przewoddw

elektrycznych. Strefy prowadzenia instalacji elektrycznej wyszczegdlniono ponizej.

e godrna pozioma strefa instalacyjna od 15 do 45 cm pod gotowa powierzchnig sufitu;

e dolna pozioma strefa instalacyjna od 15 do 45 cm nad gotowg powierzchnig podtogi;

e pionowe strefy instalacyjne o szerokosci 20 cm przy drzwiach od 10 do 30 cm od skraju oScieznicy
drzwi;

e pionowe strefy instalacyjne do tgcznikéw i gniazd prowadzone w osi tgcznikéw i gniazd;

o sufit szaf wnekowych w przedpokoju lokalu mieszkalnego;

e dojscie do wypustéw oswietleniowych prostopadle/réwnolegle do $cian od wtgcznika sterujgcego
danym wypustem oswietleniowym.

Zabrania sie ingerencji w posadzke i w zamontowang instalacje. Jezeli warstwy posadzki jak i instalacji

przeprowadzonych w niej zostang naruszone lub zniszczone podczas prowadzonych prac

remontowych za skutki wynikte z w/w dziatan odpowiada wytacznie Nabywca lokalu, a usterki

zgtoszone z tytutu rekojmi zostang odrzucone.

Materiaty niebezpieczne pozarowo nie mogg by¢ przechowywane na tarasach, balkonach, loggiach

oraz w garazu (miejscach postojowych, boksach), korytarzach i klatkach schodowych.

Poprzez materiaty niebezpieczne pozarowo w szczegdlnosci rozumie sie miedzy innymi:

gazy palne;

ciecze palne o temperaturze zaptonu ponizej 328,15K (55°C);

materiaty zapalajace sie samorzutnie na powietrzu;

materiaty wybuchowe i pirotechniczne;

materiaty ulegajgce samorzutnemu rozktadowi lub polimeryzacji;

materiaty majgce sktonnosci do samozapalenia.

UWAGA: W miejscach komunikacji (korytarze, klatki schodowe) nie moze by¢ nic przetrzymywane i

sktadowane.



18.

19.

Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze do wykanczania lokalu we wtasnym zakresie nalezy uzywad
materiatéw posiadajgcych dokumenty potwierdzajgce dopuszczenie do stosowania w budownictwie
zgodnie z ich przeznaczeniem.

Uszkodzenia powstate wskutek niewtfasciwej eksploatacji zostang uznane za niezasadne w przypadku

zgtoszenia usterki z tytutu rekojmi.

Prosimy o zwrdcenie uwagi na zatrudnianie wytgcznie sprawdzonych wykonawcow, spisanie danych

personalnych z dokumentéw i przekazanie do Administratora Budynku listy oséb upowaznionych do

przebywania w lokalu. Pozwoli to na ograniczenie kradziezy i dewastacji obiektu.

Ponadto:

nie wolno zabudowywac istniejacych lub wybija¢ nowych otwordéw okiennych;

nie wolno przemalowywa¢ balkondéw, balustrad balkonowych, obrébek blacharskich, elewacji

tynkowanej, przepierzen, zabuddw z dekoracyjnej elewacji na inny kolor;

nie wolno dokonywaé zmian w stolarce okiennej i drzwiowej oraz w wykorczeniu posadzek balkondw.

Nadzér nad wprowadzanymi zmianami powinna petni¢ osoba posiadajaca uprawnienia wymagane

przepisami Prawa budowlanego.

4.
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Najczesciej spotykane problemy z ekipami remontowymi:

Usuwanie gruzu, $mieci i wylewanie ptyndéw przez okna oraz wyrzucania odpaddéw statych do
kanalizacji, dziatania takie mogg uszkodzi¢ pion kanalizacyjny.

Uszkodzenia $cian, posadzek, drzwi, okien oraz wszelkich oktadzin wewnetrznych lub zewnetrznych
powstate w czesciach wspdlnych przy transporcie materiatéw budowlanych, mebli, wyposazenia, itp.
Smieci, gruz, niedopatki papieroséw wyrzucane przez okno lub na klatke schodowsa.

Gruz, tynk, farby wrzucane do kanalizacji powodujac jej zatykanie i uszkodzenia.

Zrace i geste ciecze (zaprawy, rozpuszczalniki, farby itp.) wylewane do kanalizacji.

Witamywanie sie do tablic licznikowych i nieautoryzowane zasilanie sprzed lub za licznika, niszczac przy
tym plomby dostawcy energii elektrycznej i dewastujgc tablice elektrycznych.

W trakcie transportu mebli i materiatéw brudzone i rysowane $ciany klatki schodowej oraz balustrady.
Uszkodzenia klatek schodowych spowodowane wnoszeniem dtugich profili stalowych i listew — w
czasie ich wnoszenia ostre koncowki powinny by¢ ostoniete.

Nieprawidtowe dokonywanie przerdbek instalacji wewnetrznych w mieszkaniach, powodujac zalanie
sgsiadow.

Niewtasciwy demontaz i np. relokacje wideodomofonu, moggcy doprowadzi¢ do zwarc i deregulacji
poprawnosci dziatania catego systemu wideodomofonowego.

Ingerencje w instalacje elektryczna.

Montaz dodatkowych wentylatoréw i zaktdcenie pracy systemu wentylacji.

Brak zabezpieczenia instalacji wentylacji przed robotami pylgcymi moze spowodowac uszkodzenia
urzadzen wentylacyjnych na dachu.

Ciecie ptyt, ceramiki, itp. na korytarzach i klatce schodowej — prace te powoduja dewastacje czesci

wspolnych i zapychanie filtrow wentylacji mechanicznej. W skrajnym przypadku prowadzone roboty



mogg doprowadzi¢ do uruchomienia alarmu przeciwpozarowego — za jego uruchomienie i pokrycie
kosztéw przyjazdu odpowiednich stuzb odpowiada Nabyweca lokalu.
15. Sktadowanie materiatéw w czesciach wspdlnych obiektu.
Uwaga: Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspélnego uzytkowania mieszkancow ($mietnik,
zespoty wejsciowe, korytarze, klatki schodowe, windy, szachty instalacyjne) powinny by¢ utrzymywane w
nalezytym stanie higieniczno-sanitarnym oraz estetycznym zapewniajgcym uzytkowanie catego obiektu

zgodnie z jego przeznaczeniem przez caty okres eksploatacji.

Za skutki wynikajace z powyiszych dziatan odpowiada wytacznie Nabywca lokalu.
Usterki wynikajace z powyiszych zachowan i dziatan nie bedg naprawiane przez Dewelopera w ramach
rekojmi, a ewentualne naprawy wykonywane s3 na koszt Nabywcy lokalu.

Niedopuszczalnym jest ingerowanie w jakiekolwiek instalacie (w tym sanitarne, elektryczne i

wentylacyjne), a takze w konstrukcje budynku, izolacje cieplne, przeciwwodne i akustyczne — pod rygorem
odrzucania usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

Intensywne wietrzenie nalezy prowadzi¢ zwtfaszcza w poczatkowym okresie uzytkowania i przy
kazdorazowym wykonaniu robét ,mokrych”, takich jak: malowanie, tynkowanie, uktadanie glazury i terakoty,
wykonywanie betonowych podtozy pod posadzki.

Pomimo zastosowanych nawiewnikow w glifach okiennych, z uwagi na szczelno$¢ stosowanych w
obecnych standardach okien i drzwi, pomieszczenia nalezy okresowo wietrzyé, gdyz w sprzyjajacych temu
warunkach tynki gipsowe zatrzymujg w strukturze pewne ilosci wilgoci. Wietrzenie mieszkan zabezpiecza
przed zawilgoceniem Scian, a w kranicowych przypadkach nawet przed zagrzybieniem. Tym bardziej nie wolno
zakrywac elementow wentylacji mechanicznej znajdujacej sie w sciankach kuchni, tazienki, WC, garderdb oraz

nawiewnikow.

5. Opis konstrukcji budynku

Projektuje sie zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci oSmiu kondygnacji
nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej w konstrukcji mieszanej. Kondygnacje podziemng projektuje sie
w technologii zelbetowe] stupowo-belkowo-ptytowej opartej w gtdwnej mierze na stupach oraz lokalnie na
$cianach. Wykorzystano klasyczny schemat budynku szkieletowego. Kondygnacje nadziemne projektuje sie w
technologii mieszanej wykorzystujgcej stupy, $ciany oraz tarcze zelbetowe. Dodatkowo w celu podparcia
stropodachu projektuje sie sciany nosne murowane posadowione na stropie transferowym.

Posadowienie budynkéw projektuje sie bezposrednio za pomoca ptyty fundamentowej o ksztatcie
dostosowanym do wymogodw architektury wraz z przegtebieniami pod windy i separatory. W rejonie stupdw i
narozy scian zelbetowych projektuje sie zbrojenie strefy przypodporowej na przebicie za pomocg strzemion.
Ptyte fundamentowg projektuje sie w technologii ,betonéw wodoszczelnych”.

Strop nad garazem projektuje sie jako zelbetowy. Ptyty przenoszace warstwy zieleni, drogowe,
chodnikowe (ogdlnie poza obrysem budynkéw mieszkalnych) zaprojektowano w technologii ,betondw
wodoszczelnych”.

Stropy nadziemne projektuje sie jako zelbetowe z belkami obwodowymi. Trzon klatki schodowej —
zelbetowy monolityczny. Schody dwubiegowe zelbetowe w ksztatcie litery ,L” — prefabrykowane. Stropodach

zelbetowy, niewentylowany.



Sztywnos$é przestrzenna budynku zapewniona jest dzieki uktadowi scian i trzonéw zelbetowych oraz
uktadzie ram zelbetowych stupéw utwierdzonych w ptycie fundamentowej.
Zbiornik retencyjny projektowany w technologii betonu szczelnego dodatkowo zabezpieczony izolacja
szlamowa. Balkony monolityczne oraz kotwione przy uzyciu fgcznikdw systemowych Isokorb.
Sciany murowane ostonowe i miedzylokalowe wykonane z bloczkéw silikatowych N18 i N25 kl. 15 MPa,
natomiast Sciany dziatowe z bloczkéw N8 i N10 kl. 15 MPa.
Uwaga:
. ze wzgledoéw bezpieczenstwa konstrukcji oraz przepisow pozarowych nie wolno wykonywac
przerdbek, rozbiérek i wykué w $cianach miedzylokalowych, ostonowych oraz obudowach szachtéw
instalacyjnych;
. nie wolno wykonywaé bruzd, przecinania pretéw zbrojeniowych, otworéw w $cianach i stropach
zelbetowych monolitycznych, gdyz moze to spowodowac ostabienie konstrukcji budynku,
a w ostatecznodci awarie lub katastrofe budowlang;
. w przypadku koniecznosci instalacji elementow na $cianach konstrukcyjnych nalezy stosowaé
osprzet natynkowy;
. dopuszczalne obcigzenie stropu wewnatrz lokali mieszkalnych wynosi 2,0 kN/m2 (200kg/m2),
natomiast balkonéw 4,0 kN/m2 (400 kg/m2);

. konstrukcje stalowg oraz elementy drewniane nalezy konserwowaé zgodnie z wytycznymi instrukcji.

6. Scianki dzialowe i miedzylokalowe

Scianki dziatowe w lokalach zostaty wykonane z silikatéw o gruboéci 8 i 10 cm, murowane zgodnie z
zaleceniami producenta.

Sciany dzialowe murowane wewnatrz lokalu nie sg elementami konstrukcji noénej budynku. Ewentualne
ingerencje w konstrukcje scian dziatowych (wiercenia, bruzdowania) powinny sie odbywaé za pomocay
urzadzen bezudarowych.

Wszelkie prace zwigzane z ewentualnymi przerdbkami w/w elementdéw muszg by¢ wykonywane pod
nadzorem os6b uprawnionych do nadzorowania tego typu prac. Wszelkie przerdbki dokonywane w lokalu sg
wykonywane wytagcznie na odpowiedzialnos¢ Nabywcy lokalu. Zaréwno Deweloper jak i Generalny
Wykonawca inwestycji nie sg zobowigzani do akceptacji przedtozonych projektéw zmian i nie biorg za nie
odpowiedzialnosci.

Wszystkie zmiany, ktére ma zamiar wykona¢ Nabywca lokalu, muszg zostaé zgtoszone do Zarzadcy

budynku w formie, np. odrecznych rysunkoéw, opiséw, zdjec itp.
Uwaga:
1. Wymiary poszczegdlnych pomieszczen w Swietle gotowych tynkdw mogg rdzni¢ sie nieznacznie od
wymiaréw okreslonych w Projekcie (wymiarowanie w stanie surowym) z uwagi na wykonanie tynkéw
o grubosci 15-30 mm, licowania potgczen na styku zelbetu i silikatéw oraz koniecznosci dokonania
zabudowy piondw instalacyjnych.
2. Ze wzgledu na wymogi wentylacji, drzwi do pomieszczen sanitarnych powinny by¢ wyposazone w

dolnej czesci w otwory o sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0,022 m2 (zgodnie z wymogami

10



obowigzujgcych Warunkéw Technicznych oraz Polskich Norm) w celu zapewnienia przeptywu
powietrza a co za tym idzie sprawnego dziatania wentylacji mechaniczne;j.

3. W przypadku pozostatych drzwi wewnetrznych w celu zapewnienia przeptywu powietrza nalezy
zapewni¢ pod drzwiami szczeline o wysokosci min. 12 mm.

4. Przy planowaniu sciennych okfadzin ceramicznych nalezy wzigé pod uwage wystepujgce dylatacje takie
jak potgczenie muru ceglanego z elementem zelbetowym. Brak dylatacji w tych miejscach lub ich

niewtasciwe wykonanie moze skutkowac pekaniem samych ptytek oraz ich odspajaniem.

W pierwszych latach uzytkowania budynku mogg powstawac zarysowania na $cianach. Pojawienie sig

zarysowan nie jest oznaka wad konstrukcyjnych lecz jedynie efektem normalnej pracy budynku, jego

elementéw konstrukcyjnych oraz osiadania fundamentéw w gruncie spowodowane jego stopniowym
docigzaniem. Pojawiajgce sie rysy mozna naprawi¢ we wiasnym zakresie poprzez naciecie i ponowne

przeszpachlowanie i pomalowanie lub zgtosi¢ do serwisu dewelopera.

7. Tynki

W lokalach w pomieszczeniach suchych wykonane sg $ciany i sufity tynkowane tynkiem gipsowym. W
pomieszczeniach mokrych — sciany tynkowane tynkiem cementowo-wapiennym, sufit tynkowany tynkiem
gipsowym. Podczas wykonywania prac wykonczeniowych (m.in. szpachlowanie i przecieranie) nalezy
zachowac szczegdlng ostroznos¢ przy narozach oraz uwazac, aby nie naruszyé powtoki ochronnej katownika
poprzez, np. przecieranie. Mechaniczne naruszenie powtoki kagtownika moze spowodowa¢ rdzewienie co w

konsekwencji bedzie skutkowato odrzucaniem zgtoszen usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.

UWAGA: W okresie robdét wykonczeniowych oraz w pierwszych latach eksploatacji, w ktérych budynek jest
poddawany docelowemu obcigzeniu, moze nastgpi¢ zarysowanie tynkdw na niektérych elementach budynku.
Nie stanowi to zagrozenia dla konstrukcji, a stanowi jedynie niekorzystny efekt wizualny. Pojawiajgce sie rysy
mozna naprawi¢ we witasnym zakresie poprzez naciecie i ponowne przeszpachlowanie i pomalowanie lub
zgtosi¢ do serwisu dewelopera. Prosimy réwniez o pilne przekazywanie do administracji wszelkich uwag na
temat uszkodzen powstatych w wyniku nieuprawnionych dziatan ekip wykonczeniowych sasiadéw (jak, np.

wyburzenia $cian, wiercenia, drgania powodujgce rysy).

Przy wbudowanych elementach aranzacji (grzejnik, podejscia wodne, teletechniczne, elektryczne) mogg
wystgpi¢ punktowe rdéznice w odcieniu tynku (co wynika z pdzniejszego ich wbudowania, po zakonczonych
pracach tynkarskich).

Tynki potozone na styku dwdch réznych materiatéw (styk zelbet-mur) zostaty zdylatowane poprzez

naciecia.

8. Podkiady podtogowe

W mieszkaniach wykonano podtoza pod posadzki w technologii podtogi ptywajacej z dylatacjg obwodowg
z pianki poliuretanowej. Pod posadzka znajduje sie izolacja termiczno-akustyczna. Podktad cementowy nie
moze petni¢ funkcji samodzielnej posadzki — powinien zosta¢ uzupetniony o posadzke, np. gres, panele, itp.
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Przed rozpoczeciem wykonywania robdt wykonczeniowych, np. panele, podtoze nalezy przygotowac
stosownie do technologii wymaganej przez producenta oktadzin podtogowych.

Przed przystgpieniem do wykonywania oktadzin wykonawca zobowigzany jest do sprawdzenia
parametréw podfoza zgodnie z wymogami producenta. Posadzki wykonane sg w klasie C12 F3. W przypadku
wymagania wiekszej wytrzymatosci lokator w swoim zakresie musi dokona¢ jej odpowiedniego
przygotowania.

Posadzki zostaty zdylatowane powierzchniowo zgodnie z technologig i dylatacje powinny byé
uwzglednione przy uktadaniu docelowej podtogi.

W posadzce przy oknach balkonowych gdzie wykonany zostat nacigg i warstwy posadzkowe nie
dochodzg do okna nalezy zastosowac dylatacje.

W pomieszczeniach mokrych (tazienki, WC) przed utozeniem oktadziny ceramicznej nalezy wykonac
izolacje przeciwwodng (np. folia w ptynie) z wywinieciem na $ciany.

Wszelkie elementy wykonczenia posadzek, np. progi, listwy nalezy montowad uzywajgc klejow
montazowych — nie zaleca sie montowac ich na kotki rozporowe, dyble, itp., gdyz moze to spowodowac

uszkodzenie instalacji prowadzonej pod posadzka.

UWAGA: Z uwagi na rozprowadzenie instalacji podposadzkowych (wodna, centralne ogrzewanie, instalacja
teletechniczna i elektryczna) zabrania sie: wiercenia otworéw w posadzce, wykonywanie wku¢ i naciec,

whbijania gwozdzi, wkrecania Srub, itp.

Folia polietylenowa, ktéra zostata zastosowana ze wzgledéw technologicznych pod posadzka, nie jest
izolacja przeciwwodng. Przed ufozeniem oktadziny w fazience nalezy wykonaé¢ powtokowq izolacje
przeciwwilgociowg (np. folia w ptynie).

W trakcie wykonywania robdt parkieciarskich (uktadanie parkietu, paneli itp.) nie wolno likwidowa¢
dylatacji akustycznej pomiedzy $ciang i podtogg (nalezy pozostawi¢ przerwe i zamaskowac jg listwa
przyscienng).

Zabrania sie wykonywania dodatkowych $cian dziatowych murowanych, posadowionych bezposrednio
na posadzce.

Materiaty do wykornczenia mieszkania nalezy stosowaé zgodnie z instrukcja producenta, ich
przeznaczeniem oraz takie, ktdre sg dopuszczone do stosowania w budownictwie.

Wszelkie uszkodzenia instalacji prowadzonych pod posadzkami, powstate w wyniku niewtasciwego
montazu elementéw wykonczeniowych lub innych prac ingerujgcych w podfoze cementowe, zgtoszone z

tytutu rekojmi beda odrzucane.

9. Drzwi wejsciowe do mieszkan

W lokalach zastosowano drzwi jednoskrzydtowe stalowe La Porte LPS (BO albo EI30) — laminat ozdobny
49D Finsa Lissa Oak Mesura. Oscieznica metalowa w kolorze RAL 7021, okucia w kolorze oscieznicy, 2 zawiasy
albo 2 zawiasy + domykacz pomiedzy zawiasami w kolorze oscieznicy, uszczelka obwiedniowa.

Instrukcja konserwacji i uzytkowania drzwi wejsciowych stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej instrukcji.

Podczas prowadzenia remontédw lub innych czynnosci narazajgcych drzwi na uszkodzenia, nalezy

stosowac zabezpieczenia, uniemozliwiajgce uszkodzenia mechaniczne.
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Za skutki wynikte z w/w dziatan odpowiada wytgcznie Nabywca lokalu. W zwigzku z powyzszym usterki

zgtaszane z tytutu rekojmi bedg odrzucane.

10. Balustrady zewnetrzne, parapety zewnetrzne, przegrody balkonowe, obrébki
blacharskie

Parapety zewnetrzne oraz obrobki blacharskie s3 wykonane z blachy ocykowanej powlekanej w kolorze
RAL7021. Do czyszczenia nie mozna uzywac sSrodkéw chemicznych takich jak rozpuszczalniki nitro, roztworéow
chlorowych, srodkéw zawierajacych salmiak (chlorek amonu) lub sole sodowe.

W zwigzku z tym, w celu trwatego i dobrego ich wygladu, nalezy stale dba¢ o ich czystosé¢, zwracajac
uwage na zabrudzenia, np. ptasie odchody, mogace trwale uszkodzi¢ balustrade/przegrode/obrébki
blacharskie. Ponadto nalezy pamietaé, ze odbarwienia lub trwate uszkodzenia mogg powsta¢ w wyniku
bezposredniego kontaktu w/w elementéw z obcym elementem, np. przywigzanym sznurem, drutem,
mocowaniem doniczki, itp.

Balustrady zewnetrzne z ksztattownikow/profili stalowych, malowanych proszkowo na RAL 7021 ze stali
ocynkowanej ogniowo. Wypetnienie balustrad z ksztattownikow/profili stalowych lub szklane znajdujace sie
na balkonach oraz tarasach, wymagajg biezgcej konserwacji celem utrzymania ich w nalezytym stanie.

Zabrania sie wieszania, donic i innych przedmiotéw na balustradzie ze wzgledu na mozliwosé wystgpienia
uszkodzen oraz ustawiania donic jak i innych przedmiotdw na obrdbce blacharskiej oraz parapetach
zewnetrznych. Moze to spowodowac uszkodzenia w postaci wzerédw, zarysowan, co przyczynia sie do
powstawania ognisk korozyjnych. Zabrania sie rowniez stawania na obrdbce blacharskiej oraz na poziomych
elementach balustrad.

UWAGA: Zabrania sie przechodzenia przez balustrady taraséw na dachy nieuzytkowe.

W czasie eksploatacji nalezy uwazaé na rozlane ptyny o odczynie kwasnym, zasadowym, wszelkiego
rodzaju zracych, ziarnistych, oleistych substancji, rozpuszczalnikow itp., ktére moga spowodowac trwate
uszkodzenie powtoki zabezpieczajgcej antykorozyjnie elementy stalowe.

Nalezy wykonywac¢ state, regularne przeglady oraz konserwacje elementdw wymienionych powyzej w
miejscach tgczen w celu unikniecia ostabienia tych elementéw, co nalezy bezzwtocznie zgtosi¢ do serwisu
dewelopera.

Instrukcja uzytkowania i konserwacji balustrad balkonowych i tarasowych zostata przedstawiona w
zataczniku nr 3 do niniejszej instrukcji.

Instrukcja uzytkowania i konserwacji przepierzen balkonowych i tarasowych zostata przedstawiona w

zatgczniku nr 4 do niniejszej instrukcji.

Nalezy pamietac o stosowaniu nastepujacych zasad:
e mycie elementdw balustrady oraz przegrdd nalezy wykona¢ przynajmniej raz w roku, czestsze mycie
jest wymagane w okresach duzego zanieczyszczenia powietrza;
e do mycia nalezy uzywaé czystej wody, do ktdrej mozna dodaé niewielkg ilo$¢ neutralnych lub lekko
alkalicznych detergentéw;
e mycie bedzie bardziej efektywne, gdy uzyjemy do przetarcia powierzchni delikatnej szmatki,

nierysujgcej powierzchni elementéw stalowych;
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e W czasie mycia, temperatura elementdéw czyszczonych oraz temperatura stosowanej do mycia
mieszaniny wody i detergentdw, nie moze przekraczac 25 st. C;

e nie nalezy my¢ elementdw stalowych strumieniem pary wodnej;

e nie wolno stosowa¢ mocno kwasnych lub mocno alkalicznych detergentdow, jak réwniez srodkow
powierzchniowo czynnych mogacych reagowac z aluminium;

e nie nalezy uzywal szorstkich zmywakdéw lub innych srodkédw mogacych zetrze¢ lub zmatowic
powierzchnie elementéw stalowych, dopuszcza sie stosowanie delikatnych szmatek bawetnianych, a
podczas pocierania nie nalezy zbyt mocno dociskaé szmaty do czyszczonej powierzchni;

e nie wolno stosowa¢ organicznych rozpuszczalnikéw zawierajgcych estry, ketony, alkohole, zwigzki
aromatyczne, estry glikoli, weglowodory chlorowane, itp.;

e tluste oleiste i smoliste substancje mogg by¢ usuniete z mytej powierzchni za pomocy
ropopochodnych rozpuszczalnikéw, wolnych od zwigzkéw aromatycznych, podobnie nalezy potraktowac
pozostatosci po kleju, gumie silikonowej, tasmie samoprzylepnej;

e uzyte do mycia detergenty nie mogg reagowaé¢ z mytg powierzchnig diuzej niz jedng

godzine, jesli jest to konieczne proces mycia mozna powtorzy¢ po 24 godzinach;

e po kazdym myciu powierzchnia musi by¢ natychmiast sptukana czystg, zimng woda, a nastepnie
wytarta do sucha.

W przypadku uzycia $rodkéw zracych (tj. sol drogowa, mocne srodki alkaliczne, kwasy itp.) usterki
zgtaszane z tytutu rekojmi, dotyczace elementéw malowanych proszkowo, beda odrzucane.

Usuwanie zabrudzen przedmiotami o ostrych krawedziach jest zabronione, moze spowodowac
zarysowania, ktdre sg praktycznie niemozliwe do usuniecia. Usterki spowodowane niewtasciwg eksploatacjq i
konserwacjg powierzchni zgtoszone z tytutu rekojmi beda odrzucane. Do zamaskowania sladéw gtebokich rys
(po wczesniejszym ustaleniu czy nie zostata uszkodzona powtoka ocynku - w taki wypadku trzeba zabezpieczy¢
dany fragment antykorozyjnie) lub innych uszkodzen powtoki malarskiej mozna stosowac lakiery natryskowe
(do metalu) w puszce pod ci$nieniem.

W miejscach wykonania punktowych napraw balustrad (zarysowania, otarcia), dopuszczalne sg réznice w
odcieniu powtoki. Naprawy sg wykonywane miejscowo z czego wynikajg w/w réznice.

Wszelkie zarysowania mechaniczne wynikajgce z niewtasciwego uzytkowania balustrad oraz obrdébek
blacharskich i parapetdw zewnetrznych lub niewtasciwej konserwacji oraz zaniechanie powyzszych zalecen
bedzie skutkowato odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi. Za skutki wynikte z niedostosowania sie

do zalecen odpowiada wytgczenie Nabywca lokalu.

11. Balkony, tarasy, ogrodki

Do wykonczenia balkondw zastosowano gres Stargres Pietra Serena Black 60x60cm kolor: czarny; gr. 2cm
na wspornikach systemowych regulowanych z podktadkg poziomujaca.

Balkony wykonczone sg w systemie ,wentylowanym”, czyli ptytki sg podparte na regulowanych
wspornikach, ktdre stojg na zaizolowanej ptycie balkonowej. S3 to elementy demontowalne. Powierzchnie
balkondw oraz taraséw nalezy my¢ tylko i wytgcznie wilgotnym mopem dopuszcza sie stosowanie
detergentdw rozcieniczonych w wodzie o neutralnym pH, zabrania sie mycia balkonéw przy uzyciu znacznych

iloSci wody co moze spowodowac zalanie sgsiada ponizej jak i powstanie zaciekdéw na elewacji czotek
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balkonéw. Pod wzgledem konstrukcyjnym zainstalowane na podstawach regulowanych ptytki stanowig lekka
konstrukcje, w ktérej zaden z elementéw nie jest ze sobg na state potgczony, co pozwala w dowolnym
momencie dokonac niezbednych napraw poszczegdlnych elementow.

Konserwacja balkonéw i taraséw polega miedzy innymi na sprawdzeniu droznosci przelewdw awaryjnych
i ich systematycznym oczyszczaniu zapobiegajacym zatkaniu, oraz na tarasach sprawdzaniu czy wpusty
tarasowe (znajdujgce sie pod ptytkami) sg drozne. Nalezy przestrzega¢ systematycznego mycia powierzchni
przynaleznych do lokalu (ptytki, obrébki blacharskie, balustrady, przegrody) w celu unikniecia gromadzenia sie
znacznych ilosci nieczystosci, ktére w potaczeniu z wodg opadowa moga spowodowac zacieki na elewacji.

Instrukcja uzytkowania i konserwacji ptytek balkonowych stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszej instrukcji.

Do wykonczenia tarasdw zastosowano deske tarasowg typ 9335 Twinson w kolorze RAL522.

Ze wzgledu na technologie wykonania taraséw na izolacji cieplnej wykonanej ze styropianu, moze
wystgpic¢ delikatne uginanie sie tarasu spowodowane dodatkowym obcigzeniem wynikajgcym z uzytkowania
co jest zjawiskiem naturalnym. Podstawowg zasada witasciwego utrzymania systemu tarasowego Twinson jest
regularne usuwanie zabrudzen powstajgcych w trakcie eksploatacji. Usuniecie zanieczyszczen (resztek
jedzenia, brudu) przede wszystkim z czesci ryflowanej deski zapobiega powstawaniu i rozwojowi plesni, dla
ktorych zabrudzenia te stanowig doskonatg pozywke. Deski kompozytowe Twinson sg odporne na dziatanie
plesni oraz zagrzybienia, jakkolwiek obecnos¢ organicznych elementéw wptywa negatywnie na wyglad tarasu,
dlatego zalecane jest regularne mycie. Do czynnosci mycia tarasu rekomendujemy preparat Twinson 9545
Ptyn do czyszczenia, ktdrego formuta zostata opracowana i przetestowana na deskach kompozytowych
Twinson. Preparat ten jest dostepny u dystrybutoréw Twinson. Dorazne czynnosci pielegnacyjne moga by¢
wykonywane takze przy uzyciu srodkéw dostepnych w kazdym gospodarstwie domowym tj. szczotka, woda,
mydto wzglednie delikatne, niedraznigce detergenty kuchenne. Dodatkowe zalecenia znajdujg sie w instrukcji
uzytkowania systemu tarasowego Twinson w zatgczniku nr 6. W miejscach wpustéw tarasowych wykonane

zostaty rewizje, ktére umozliwiajg tatwiejszy dostep serwisowy.

Uszkodzenia mechaniczne wynikajgce z nieprawidtowego uzytkowania jakimi sg m.in.: ,szuranie”
ostrymi krawedziami po deskach, przesuwanie mebli, odspojenia wynikte, z np. spadajgcych przedmiotéw,
wstawiania przedmiotéw przekraczajgcych dopuszczalny ciezar 100 kg/m2, zgtoszone jako usterka z tytutu

rekojmi bedg odrzucane.

Elementy oktadzinowe balkonu/tarasu oraz $lusarka narazone sg na szkodliwe wptywy atmosferyczne i
powinny byé poddawane okresowej kontroli przez Nabywce lokalu co najmniej dwa razy do roku, w terminach
do 31 marca (po okresie zimowym) oraz do 31 pazdziernika (przed okresem zimowym). W szczegdlnosci: stan
uszczelnienia na potgczeniu obrébki blacharskiej i attyki balkonowej/tarasowej ze $ciang budynku, dotyczy to
rowniez parapetow zewnetrznych, oraz innych elementéw, gdzie zostato zastosowane uszczelnienie trwale

plastyczne.

1. Zabrania sie wykonywania otwordw i kotwienia jakichkolwiek elementédw na balkonach i tarasach z
uwagi na mozliwo$¢ uszkodzenia izolacji przeciwwodnej. Szczegdlnie wrazliwe na uszkodzenia sg progi

pod drzwiami balkonowymi.
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10.

Balkony i tarasy muszg by¢ od$niezane tak, aby nie zalegat na nich snieg w grubych warstwach gdyz to
moze spowodowad, np. zawilgocenie warstw tynku elewacyjnego.

W przypadku uszkodzenia ptytki lub deski nalezy jg wymieni¢ na takg sama.

Tarasy i balkony zostaty zaprojektowane wytacznie dla umieszczenia w nich mebli ogrodowych i zieleni
w doniczkach, dopuszczalne obcigzenie wynosi 100 kg/m2. Przy obcigzeniu punktowym nalezy
stosowacd podktadki rozktadajace ciezar.

Urzadzenia odprowadzajgce wode z tarasdw i balkondw nalezy w razie potrzeb czysci¢ oraz sprawdzaé
droznos$¢ (minimum 2 razy do roku). Zabrania sie wrzucania $mieci, lisci, lodu, ziemi do wpustow i
innych urzadzen odprowadzajgcych wode.

Zabrania sie wrzucania jak i wlewania jakichkolwiek substancji do wpustéw tarasowych.

Utrzymanie droznosci oraz czyszczenie wpustu nalezy do obowigzkéw Nabywcy lokalu, do ktérego
przynalezy taras.

Zabronione jest instalowanie wszelkiego rodzaju anten, tablic i instalacji na elewacji, balkonach,
tarasach lub dachu.

Obrobki blacharskie powinny by¢ utrzymywane w czystosci, poniewaz nieusuniete zabrudzenia (kurz,
pyt, piasek) mogg spowodowad w czasie opaddow deszczu zacieki na elewacji.

W ogrdadkach znajdujacych sie na ptycie garazowej zastosowano ok. 50 cm substratu. Nalezy zwrdcié¢
uwage, aby nie kopa¢ nasadzen, gdyz moze spowodowac to uszkodzenie warstwy drenazowej oraz
zniszczenie hydroizolacji. Zabrania sie sadzenia roslinnosci intensywnej o rozbudowanej byle

korzeniowej (np. drzewa, krzewy).

Nabywca zobowigzany jest do:

. Pielegnacji trawy poprzez nawadnianie, koszenie i nawozenie.
. Dbania o estetyczny wyglad ogrddka i jego ogrodzenia.

. Niesktadowania dodatkowego obcigzania stropu garazu poprzez np. stawianie wyniesionych skrzyn,

inspektoréw wypetnionych ziemig czy basendw.

4. Udostepniania terenu ogrédka w przypadku koniecznosci napraw elewacji, balkondw, ogrodzenia,

akcji ratunkowej, ewentualnej okresowej pielegnacji roslinnosci przez podmioty wyznaczone przez

administracje obiektu itp.

Ogrodki i tarasy muszg by¢ odsniezane tak, aby przy elewacji nie zalegat na nich $nieg w grubych

warstwach, gdyz to moze spowodowad, np. zawilgocenie warstw tynku elewacyjnego.

Zabronione jest instalowanie wszelkiego rodzaju anten, tablic i instalacji na elewacji, balkonach, tarasach

ogrodzeniach ogrodkéw lub dachu.

Zabrania sie przerabiania oraz ingerowania w instalacje wodne stuzagce do nawadniania ogrédkéw

lokatorskich.

Czynnosci zwigzane z wykonywaniem okresowych kontroli elementéw budynku narazonych na szkodliwe

wptywy atmosferyczne oraz biezgcym utrzymaniem stanu technicznego balkonu/tarasu, przegladami i

konserwacjg obcigzajg Nabywce lokalu. Niestosowanie sie do zalecen zawartych w instrukcji skutkuje
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odrzucaniem usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi. Za skutki wynikte z niedostosowania sie do zalecen

odpowiada wytgczenie Nabywca lokalu.

12. Elewacja lekka-mokra oraz wentylowana:

Czyszczenie elewacji:

Nalezy w sposob ciggty utrzymywacd czystos¢ w szczegdlnosci na styku elewacji z posadzka. Nalezy szybko
usuwac gromadzacy sie piasek i inne zabrudzenia w wymienionych rejonach. Nie wolno uzywaé ostrych
narzedzi do usuwania zabrudzen. Wszelkie zabrudzenia nalezy zmywac¢ miekkimi ggbkami i wodg (nie
szorowac). Nie uzywac srodkdw myjgcych, szczegdlnie detergentow. Nie wolno opieraé¢ przedmiotéw o
elewacje. Zabronione jest jakiekolwiek uderzanie w elewacje. Zabronione jest wykonywanie otworéw w
elewacji. Zabronione jest instalowanie wszelkiego rodzaju anten, tablic i instalacji na elewacji, balkonach,
tarasach lub dachu. Przepusty pod urzadzenia klimatyzacji s3 wykonane dla wszystkich mieszkan w budynku
E1 oraz dla mieszkan na ostatnich kondygnacjach budynku E2 i F i montowane mogg by¢ tylko scisle wedtug
wytycznych znajdujacych sie w zatgczniku nr 7.

Montaz klimatyzacji mozliwy jest tylko po indywidualnym ustaleniu warunkéw z administratorem

budynku.

Na balkonach zabrania sie podczas aranzacji lokalu wykonywania prac zwigzanych z:
e cieciem materiatow;
e mieszaniem np. farb, gtadzi, klejéw itd.;

e sktadowania materiatéw o duzych gabarytach i ciezarze.

Zastosowany materiat na oktadzinach balkonowych jest materiatem porowatym podatnym na wszelakie
zabrudzenia pochodzace z wykonywania prac remontowych, co powinno by¢ nakreslone firmie aranzujacej
lokal.

Instrukcja uzytkowania i konserwacji elewacji lekkiej-mokrej znajduje sie w zatgczniku nr 7.

Instrukcja uzytkowania i konserwacji ptyt zastosowanych na elewacji wentylowanej znajduje sie w
zatgczniku nr 7.

Instrukcja uzytkowania i konserwacji ptytek klinkierowych zastosowanych na elewacji znajduje sie w

zatgczniku nr 7.

13. Okna i drzwi balkonowe

Z chwilg zakonczenia wszystkich robét w lokalu okna i drzwi balkonowe zostaty wyregulowane.

W lokalach budynku E1 zastosowano stolarke okienng PCV w systemie Rehau SYNEGO MD, nawiewniki
Aereco higrosterowany oraz rolete Aluprof — profil PA390.

W lokalach budynku E2 i F zastosowano stolarke okienng PCV w systemie Gealan 90001Q, nawiewniki
Aereco higrosterowany oraz rolete Aluprof — profil PA390.

Instrukcja uzytkowania rolet znajduje sie w zatgczniku nr 13.

Uwagi:
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e zgodnie z warunkami gwarancji Nabywca zobowigzany jest do okresowej (regularnie wg potrzeb, nie
rzadziej niz raz do roku) regulacji i konserwacji okug;
e regulacja okien nie jest czynnoscig objeta gwarancja producenta, a wtasciwa konserwacja lezy po
stronie Nabywcy lokalu;
Niestosowanie sie do zalecen producenta zawartych w instrukcji bedzie skutkowato odrzucaniem usterek
zgtoszonych z tytutu rekojmi. Czynnosci zwigzane z biezgcym utrzymaniem stanu technicznego ww.
elementéw budowlanych, przeglagdami i konserwacjg obcigzajg Nabywce lokalu.

Zjawisko kondensacji pary wodnej na zewnetrznej powierzchni szyby

Woda kondensacyjna tworzy sie, gdy wilgotne powietrze graniczy z powierzchniami o odpowiednio
niskiej temperaturze. Wtedy powietrze oziebia sie do stanu nasycenia, po czym nadmiar wilgoci skrapla sie na
tych powierzchniach.

Na szybach izolacyjnych moze wystepowac zjawisko kondensacji pary wodnej na jej zewnetrznej
powierzchni. Dzieje sie tak, poniewaz szyba zewnetrzna stanowi zimng, uwarunkowang atmosferycznie
ptaszczyzne, na ktérej, przy odpowiednio wysokiej wilgoci, moze tworzy¢ sie kondensat. Przyczyng tego
zjawiska jest wysoka cieptochtonnosc szyb izolacyjnych (niskie wartosci wspotczynnika przenikania ciepta U). Z
pomieszczen przedostaje sie na zewnatrz tylko niewielka ilos¢ ciepta, wobec czego szyba zewnetrzna ma niska
temperature. Efekt kondensacji na zewnetrznych powierzchniach szyb ze szkta izolacyjnego jest zjawiskiem
uwarunkowanym przez wtasciwosci fizyczne szkta oraz istniejgce warunki atmosferyczne (niska temperatura i
wysoka wilgotnos¢ powietrza). Catkowite wyeliminowanie tego zjawiska nie jest mozliwe z uwagi na to, ze
szyba zewnetrzna poddawana jest zmiennym warunkom atmosferycznym. Podsumowujgc, efekt kondensacji
nie $wiadczy o wadliwosci materiatu, ale potwierdza wysokg jakos¢ szkta izolacyjnego.

Zjawisko kondensacji pary wodnej na wewnetrznej powierzchni szyby

Woda kondensacyjna tworzy sie, gdy wilgotne powietrze napotyka powierzchnie o odpowiednio nizszej
temperaturze. Wéwczas oziebia sie do stanu nasycenia, po czym nadmiar wilgoci skrapla sie na tych
powierzchniach. W mieszkaniach, gdzie zamontowane sg okna z termoizolacyjnymi szybami zespolonymi
czesto obserwuje sie wzrost wilgoci powietrza wynikajgcy z duzej szczelnosci tych okien. Dotyczy to
szczegolnie pomieszczen o duzej wilgotnosci wzglednej. Zjawisko wystepowania zaparowania na wewnetrznej

szybie w oknie nie jest zatem wadg, a jedynie zjawiskiem fizycznym.

Aby unikna¢ negatywnych skutkéw nadmiernego zawilgocenia wskazane jest wietrzenie pomieszczen:
e rano — wietrzenie gruntowne 5-10 min. przez szerokie otwarcie okien;
e w ciggu dnia — wietrzenie 2-3 krotne przez uchylenie okien;

e wieczorem — przed snem ok. 15 min. przez uchylenie okien.

W celu ograniczenia zuzycia energii zaleca sie wietrzenia dokonywac przy ograniczonym do minimum
ogrzewaniu (gtowice grzejnikdw nalezy ustawi¢ na minimalng warto$¢ minimum 10 min przed rozpoczeciem
wietrzenia).

Instrukcja uzytkowania nawiewnikéw okiennych znajduje sie w zatgczniku nr 11.

Ogdlne zasady uzytkowania i konserwacji:

18



1. Nabywca zobowigzany jest do konserwacji stolarki budowlanej zgodnie z nastepujgcymi zasadami w
celu utrzymania najwyzszej jakosci zapewnionej przez Producenta oraz zachowania rekojmi. Aby
przedtuzy¢é zywotnos¢ i zachowaé dobry wyglad stolarki, nalezy stosowaé¢ odpowiednie zabiegi
pielegnacyjne i konserwacyjne, do ktérych nalezy: mycie odpowiednimi srodkami, konserwacja
uszczelek, smarowanie zawiaséw i okué obwiedniowych.

2. Srodek myjacy do okien i drzwi, powinien spetnia¢ odpowiednie wymagania. Przede wszystkim nie
moze narusza¢ chemicznie, czy tez mechanicznie powierzchni lakierniczej, tj. nie moze zawierac
substancji $ciernych i zwigzkéw chemicznych rozpuszczajacych i penetrujgcych. Stosowanie Srodkéw
myjgcych zawierajgcych substancje Scierne czy tez zwigzki chemiczne naruszajgce powierzchnie jest
niedopuszczalne. Powoduje to w efekcie zmatowienie powierzchni, powstanie mikroporéw, a
whnikajacy tam brud (kurz) jest nie do usuniecia. Konserwacja uszczelek polega na naniesieniu na ich
powierzchnie odpowiedniego s$rodka zabezpieczajgcego przed szeroko pojetymi czynnikami
atmosferycznymi zapobiegajgcego przymarzaniu uszczelek do profili w okresie zimowym.

3. Okna s3 wyposazone w okucia rozwieralne lub uchylno — rozwieralne. Najwyzszej jakosci materiaty i
precyzja wykonania okué gwarantujg dfugotrwate, niezawodne funkcjonowanie oraz komfort
uzytkowania. Elementy okucia nalezy regularnie kontrolowa¢ pod wzgledem pewnosci mocowania
oraz stopnia zuzycia, w razie potrzeby dokreci¢ wkrety mocujgce. W przypadku uszkodzenia okué
trzeba dokona¢ wymiany niesprawnych elementéw.

4. Przynajmniej raz w roku wszystkie elementy nalezy smarowac olejem do konserwacji oku¢, ktory nie
ma w sktadzie zywicy i kwasow. Stosowane s$rodki pielegnacyjno-czyszczace nie mogg nharuszyc
powtoki antykorozyjnej okuc.

5. W celu unikniecia obicia $cian lub sttuczenia szyb zaleca sie zastosowanie odbojow.

W lokalach zastosowano parapet wewnetrzny konglomeratu marmurowego Arctic White w budynku E1
oraz Carrara Micro w budynkach E2 i F na pianie montazowej - nie jest on stopniem! Z uwagi na
bezpieczenstwo zabrania sie stawania na parapety zewnetrzne i wewnetrzne.

Instrukcja konserwacji i uzytkowania okien stanowi zatacznik nr 8 do niniejszej instrukcji.

14. Nawiewniki scienne

W $cianach ostonowych wystepujg nawiewniki, ktdre umozliwiajag doptyw powietrza do pomieszczen.
Nawiewnik dziata bezobstugowo i nie wymaga zasilania.

Ingerencja w nawiewniki moze mie¢ wptyw na nieprawidtowe dziatanie instalacji wentylacji w lokalu.

Instrukcja konserwacji i uzytkowania nawiewnikdéw S$ciennych stanowi zatgcznik nr 12 do niniejszej

instrukcji.

15. Instalacje C.0., wodna i kanalizacyjna

Lokale mieszkalne wraz ze zwigzanymi z nimi instalacjami i urzgdzeniami technicznymi powinny by¢
uzytkowane zgodnie z zapisami w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16

sierpnia 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkdédw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74,

19



poz. 836). W niniejszej instrukcji zawarto wycigg z najistotniejszych zasad uzytkowania i konserwacji w

odniesieniu do lokali mieszkalnych w zakresie instalacji c.o. i wod-kan.

Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajacy:
e zachowanie wymogoéw bezpieczeristwa,
e utrzymanie wymaganego stanu technicznego,
e utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami,
e prawidtowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w tym lokalu (np. instalacji

elektrycznych, instalacji CO, wodociggowych, przewodéw wentylacyjnych itp.).

Sposéb uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien by¢ zgodny z
zatozeniami projektu i instrukcjami uzytkowania. Powinien zapewnia¢ ochrone elementéw budynku i jego
wyposazenia a takie zapewnial bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikdow innych lokali

korzystajgcych z tych instalacji oraz osoéb trzecich

W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

e  zapewniac ich ochrone przed uszkodzeniem,

e wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane w instrukcji uzytkowania,

o likwidowac przecieki z instalacji w zakresie obcigzajgcym uzytkownika lokalu niezwtocznie po ich
pojawieniu,

e dokonywaé napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéow instalacji i wyposazenia lokalu w
zakresie obcigzajacym uzytkownika,

e informowac wiasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji w czesciach wspdlnych, ktérych

naprawa nalezy do jego obowigzkow.

W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen nalezy
niezwlocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze spowodowal zagrozenie
bezpieczeristwa osdb lub mienia albo skazenie sSrodowiska oraz powiadomic o tym fakcie Zarzadce budynku.

Naprawa uszkodzen w budynku, powstatych z winy osoby korzystajacej z lokalu znajdujgcego sie w tym

budynku, obcigza uzytkownika tego lokalu.

UWAGA:

e wykonawstwo robot wykonczeniowych we witasnym zakresie odbywa sie na wylgczny koszt i
odpowiedzialnosc¢ przysztego wtasciciela,

e wykonanie zmian i przerébek w lokalu w zakresie budowlanym oraz instalacji sanitarnych we wtasnym
zakresie powoduje utrate gwarancji i rekojmi na lokalu,

e zmiany sposobu uzytkowania, zmiany uktaddéw funkcjonalno-przestrzennych, wymiana instalacji i
urzadzen, zabudowa instalacji wspdlnych przebiegajgcych przez lokal uniemozliwiajgca w sposéb prosty i
bezkolizyjny przeprowadzenie prac remontowych lub usuniecie awarii jest niedopuszczalne. Wszelkie

roboty w powyzszym zakresie wymagajg wczesdniejszego uzyskania pisemnej akceptacji autora projektu
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oraz Zarzadcy Nieruchomosci, a w niektérych przypadkach rdéwniez zgody witasciwego organu
administracji architektoniczno- budowlanej. W przypadku braku wymaganej akceptacji wtasciciel ponosi
petng odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajgce z samowolnego wykonania prac,

wszelkie szkody wyrzgdzone przez witasciciela lub jego pracownikéw, czy dziatajacych na jego zlecenie
firm, zaréwno w samym lokalu, lokalach osdb trzecich jak i w czesciach wspdlnych budynku, obcigzajg
wtasciciela lokalu na zasadach petnej odpowiedzialnosci cywilnej badz karnej,

za skutki niewtasciwego uzytkowania urzadzen wmontowanych w lokalu odpowiada jego wtasciciel,

w pomieszczeniach mokrych (np. tazienka, wc, kuchnia), przed potozeniem oktadzin ceramicznych (ptytek)
nalezy wykonat¢ izolacje powtokowa- przeciwwilgociowa w technologiach dostepnych na rynku zgodnie z
instrukcjami podanymi u poszczegdlnych producentéw, wytycznymi ITB, a takze innymi przepisami
budowlanymi i normami,

zabronione jest usuwanie gruzu, Smieci i wylewanie ptyndw do kanalizacji. Usuwanie wszelkich odpaddéw
budowlanych z terenu obiektu odbywa sie na koszt wtasciciela lokalu i nie moze powodowad
jakichkolwiek niedogodnosci dla innych uzytkownikéw lokali,

zabrania sie rozkuwania szachtéw instalacyjnych, w ktorych znajdujg sie instalacje kanalizacji sanitarnej
oraz dokonywanie zmian instalacji wewnatrz szachtéw. Dziatania takie mogg spowodowac zaktdcenie
funkcjonowania lub uszkodzenie instalacji w catym pionie i utrate rekojmi,

instalacji kanalizacyjnej i wodnej nie wolno wkuwa¢ w murowane $ciany miedzylokalowe lub elementy
zelbetowe ($ciany, stupy, stropy). Za skutki wynikte z w/w dziatarn odpowiada wytgcznie wtasciciel lokalu,
wszelkie przerdbki dokonywane w lokalu s3 wykonywane wyfacznie na odpowiedzialno$¢ wtasciciela
lokalu. Zaréwno Inwestor jak i Generalny Wykonawca osiedla nie sg zobowigzani do akceptacji
przedtozonych projektéw zmian i nie biorg za nie odpowiedzialnosci. Wszystkie zmiany wykonywane
w lokalu wtasciciel mieszkania ma obowigzek zgtosi¢ do Zarzadcy budynku w formie np. odrecznych
rysunkéw , opiséw, zdjec itp.,

lokator wprowadzajgc w okresie rekojmi zmiany w instalacjach wewnetrznych przyjmuje do wiadomosci
fakt wytgczenia tegoz lokalu spod ochrony rekojmi i praw z niej wynikajacych,

uszkodzenia powstate wskutek niewtasciwej eksploatacji nie podlegajg prawom wynikajgcych z rekojmi.

15.1.Instalacja centralnego ogrzewania

Instalacja c.0. w lokalach zostata wykonana w warstwach podposadzkowych z tworzywa sztucznego firmy

WAVIN tgczone za pomocg ksztattek K5 system WAVIN TIGRIS. Zasilanie instalacji w mieszkaniu odbywa sie z

szachtu technicznego na klatce schodowej, gdzie mozliwe jest odciecie zasilania instalacji c.0. z mieszkania. W

szachcie tym znajdujg sie rowniez cieptomierze firmy SANTECH oddzielne dla kazdego lokalu.
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Szacht techniczny z zaworami w pozycji otwartej

22



Szacht techniczny z zaworami w pozycji zamknietej

W mieszkaniach zamontowano grzejniki: ptytowe firmy RETTIG HEATING typ Cosmo Plan Multi — bud. E1,

Cosmo KV — pozostate budynki oraz grzejniki tazienkowe drabinkowe firmy INSTAL PROJEKT typ STANDARD

Gt. Podejscia pod grzejniki ptytowe wyprowadzono ze $cian. Grzejniki zostaty wyposazone w zawory

termostatyczne z nastawg oraz w gtowice termostatyczne typu Thera-6 o zakresie nastaw 16-28°C firmy

HONEYWELL. Ponizej tabela z dang nastawg na gtowicy i odpowiadajgca jej temperatura.

Gtowica ze skalg 2.5
Nastawa
°C
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Kazdy grzejnik ma mozliwo$¢ odciecia od instalacji c.o. przy pomocy zaworéw odcinajacych

usytuowanych pod grzejnikami oraz odpowietrzenia za pomocg odpowietrznikdw na grzejnikach.

Zalecenia i wymagania eksploatacyjne:

e  bezwzglednie zabrania sie zmiany nastaw na zaworach gtéwnych w szachtach na korytarzach,

e w celu zapewnienia optymalnej wydajnosci niedopuszczalne jest zakrywanie goérnej i dolej czesci grzejnika
oraz obudowywanie panelami,

e na czas prac wykonczeniowych, remontu, gtowice nalezy zabezpieczy¢ od pytu i kurzu,

e kaida ingerencje w instalacje (jak zdemontowanie grzejnika) nalezy zgtaszaé¢ do administracji,
konserwatora,

e nie nalezy wykonywac bruzd, wiercen oraz stosowac elementéw kotwigcych w posadzkach ze wzgledu na
mozliwos¢ uszkodzenia instalacji oraz utraty rekojmi wykonawcy,

e zabrania sie spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania bez zgody administracji osiedla. Brak
wody prowadzi do zapowietrzenia instalacji, pogorszenia wydajnosci systemu grzewczego, a takze moze
spowodowac uszkodzenie wezta,

e bezwzglednie zabrania sie spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania do celéw spozywczych
lub do celéw gospodarczych,

e  zabrania sie czyszczenie grzejnikdow pastami i preparatami $ciernymi,

e  zabrania sie malowania grzejnikdw w okresie gwarancji,

e do mycia nie stosowac¢ agresywnych ptyndw, benzyn ani rozpuszczalnikéw,

e nie nalezy zakrywa¢ gérnych i dolnych wlotéw w celu prawidtowego przeptywu powietrza,

e nie wolno zmieniac¢ grzejnikdw, lokalizacji podej$¢ oraz nastaw wstepnych na zaworach grzejnikowych ze

wzgledu na mozliwos¢ uszkodzenia instalacji oraz utraty rekojmi wykonawcy.

W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

o likwidowac przecieki z instalacji, w zakresie obowigzujgcym uzytkownika lokalu, niezwtocznie po ich
pojawieniu sie;

e dokonywaé naprawy i wymiany uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji w zakresie
obowigzujgcym uzytkownika;

e informowac Zarzadce budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa nalezy do

obowigzkow Zarzadcy.

W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktdcen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen lub jezeli dalsze
ich uzytkowanie moze spowodowaé zagrozenie bezpieczestwa o0séb Iub mienia albo skazenie

Srodowiska nalezy niezwtocznie wstrzymac ich eksploatacje i powiadomi¢ Zarzadce budynku.

15.2.Instalacja cieptej i zimnej wody uzytkowej

Instalacja cieptej i zimnej wody w lokalach zostata wykonana w warstwach podposadzkowych z tworzywa

sztucznego firmy WAVIN tgczone za pomoca ksztattek K5 system WAVIN TIGRIS. Na pionach instalacji cieptej
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wody zostata wykonana cyrkulacja wody. Zasilanie instalacji w mieszkaniu odbywa sie z szachtu technicznego
na klatce schodowej, gdzie mozliwe jest odciecie zasilania instalacji cieptej i zimnej wody za pomocg zaworéow

kulowych. W szachcie tym znajdujg sie rowniez wodomierze firmy SANTECH oddzielne dla cieptej i zimnej

wody.

Szacht techniczny z zaworami w pozycji otwartej.
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Szacht techniczny z zaworami w pozycji zamknietej.

Podejscia pod odbiorniki wody wyprowadzone zostalty z posadzki iumiejscowione na Scianach.
Mieszkania z ogrédkami lokatorskimi w budynku wyposazone sg w zawory czerpalne przeciwzamarzaniowe
do podlewania ogrodkow zielonych, zlokalizowane w skrzynkach gruntowych. Instalacja ta zasilana jest od

instalacji wodociggowej w lokalu.

Zalecenia i wymagania eksploatacyjne:

e wszystkie odbiorniki wody nalezy wyposazy¢ w zawory odcinajace,

e ze wzgledu na duze zageszczenie przewoddéw pod posadzkg w przedpokojach zabrania sie wiercenia
i mocowania progdéw drzwiowych na kotki rozporowe,

o wszelkie elementy wykonczenia posadzek — jak progi i listwy nalezy montowa¢ na klej
montazowy,

e zabrania sie wykonywania podejs¢ oraz przedtuzek z materiatéw innych niz zastosowane do wykonania
instalacji,

e zabrania sie zrywania plomb na urzadzeniach pomiarowych, oraz jakiejkolwiek ingerencji mechanicznej

lub magnetycznej,
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e W przypadku stwierdzenia cofania sie licznika skutkiem dziatania mechanicznego badz brakiem zaworu
zwrotnego reklamacja ztozona na wodomierz nie bedzie uwzgledniana,

e samowolna zmiana lokalizacji podejs$¢ wigze sie z utratg gwarancji.

W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

e likwidowaé przecieki z instalacji, w zakresie obowigzujagcym uzytkownika lokalu, niezwtocznie po ich
pojawieniu sie,

e dokonywaé naprawy i wymiany uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji w zakresie
obowigzujgcym uzytkownika,

e informowac Zarzadce budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa nalezy do jego

obowigzkow.

W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen, jezeli dalsze ich
uzytkowanie moze spowodowal zagrozenie bezpieczeristwa o0s6b lub mienia nalezy niezwtocznie

wstrzymac ich eksploatacje.

W niektérych mieszkaniach na parterze przewidziano zawory do podlewania zieleni zlokalizowane w
skrzynkach w opasce zwirowej. W okresie mozliwych temperatur ujemnych (nie pdzniej niz koniec
pazdziernika) uzytkownik zobowigzany do spuszczenia wody z instalacji podlewania zieleni i pozostawienia
zaworu odcinajgcego w kuchni w pozycji zamkniete;j.

Instrukcja oprdznienia instalacji:

1. Zamykamy zawor na odejsciu wody do podlewania zieleni ktéry znajduje sie przy podejsciu pod
zlewozmywak w kuchni.
2. Otwieramy zawdr na elewacji lub zawér spustowy w skrzynce do podlewania
Aby napetnic¢ instalacje podlewania nalezy otworzy¢ zawdr odcinajacy do instalacji podlewania zieleni w

kuchni.

15.3.Instalacja kanalizacyjna

Rozprowadzenie instalacji w mieszkaniach wykonano z rur HTplus firmy MAGNAPLAST. Odpowietrzenie

piondw nastepuje poprzez wywiewki wyprowadzone ponad dach.

Niedopuszczalne jest wrzucanie do instalacji kanalizacyjnej materiatdbw nie stanowigcych Ssciekéw
bytowych, czyli w szczegdlnosci:
e kamieni, gruzu, zwiru i piasku, zaprawy murarskiej i betonowej, lepikdw, klei i pianek montazowych,
o zyletek, gwozdzi, drutéw,
e olejéw silnikowych, smardw, farb i rozpuszczalnikdéw, gorgcego oleju,
e torebekiinnych opakowan plastikowych, plastikowych linek i tasm
e podpasek higienicznych, pieluch, recznikdw papierowych, stylonowych ponczoch,

e tkaniniinnych podobnych materiatéw.
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Ponadto do instalacji kanalizacyjnej nie wolno wyrzuca¢ resztek jedzenia czy ttuszczy, gdyz resztki
przykleja sie do Scianek wewnetrznych rur kanalizacyjnych zawezajac ich przekréj, w konsekwencji catkowicie
zatykajac odptyw sciekow. Kategorycznie zabrania sie wlewania do kanalizacji rozgrzanych ttuszczy. Proces
smazenia odbywa sie zwykle w temperaturze od 150°C do 200°C. Wytrzymatos¢é zastosowanego PVC to 90°C,
okresowo 95°C. Zaleca sie ttuszcze, po ostudzeniu, przelewac¢ do pojemnikdéw, nastepnie oddawaé do punktéw
przyjmowania odpaddéw. W celu zapobiegania przedostawania sie resztek jedzenia do kanalizacji mozna
zamontowac na odptywie sitka lub pod zlewem specjalny mtynek rozdrabniajacy odpady spozywcze.

Przynajmniej raz w miesigcu nalezy wlewa¢ do kanalizacji $rodek chemiczny, rozpuszczajacy
zanieczyszczenia, poprawiajgcy droznos¢ instalacji.

Niestosowanie sie do powyzszych zasad moze stac sie przyczyng zagrozen iawarii wigzacych sie z
koniecznoscia dokonywania napraw. Kosztami usuniecia awarii powstatych w wyniku niewtasciwego
uzytkowania beda osoby, ktére awarie spowodowaty lub w przypadku braku mozliwosci identyfikacji cata
wspolnota mieszkaniowa.

Na instalacji kanalizacji sanitarnej przeprowadzono kamerowanie pionéw i potwierdzono ich droznos¢. W
przypadku stwierdzenia wprowadzania do kanalizacji materiatéw zabronionych, kosztami ich usuniecia oraz

czyszczenia zostanie obcigzony Lokator, u ktorego stwierdzone zostanie wprowadzenie zanieczyszczen.

16. Instalacja wentylacji bytowej

Zestawienie wbudowanych urzadzen w mieszkaniu i obstugujacych mieszkanie

a) PION KUCHENNY

Kratka wywiewna BXC.773, wktadka akustyczna SER.125, prod. AERECO

b) PION OKAPOWY

Klapa zwrotna BLU 125, prod. 2MSERWIS; regulator wydatku MRM.125.2, prod. AERECO
c) PION tAZIENKOWY, WC

Kratka wywiewna BXC.773, wktadka akustyczna SER.125, prod. AERECO

UWAGI | ZALECENIA PODCZAS WYKONYWANIA PRAC WYKONCZENIOWYCH:

Na czas wykonywania prac wykonczeniowych w mieszkaniach zaleca sie:
1. Whytaczenie systemu wentylacji higrosterowane;.
2. Kratki wentylacyjne zalezy zabezpieczy¢é przed przedostawaniem sie do nich brudu i kurzu

budowlanego.

Niezastosowanie sie do powyzszych wytycznych skutkowa¢ moze uszkodzeniem wentylatoréw,

automatyki oraz zabrudzeniem kanatéw wentylacyjnych oraz cofnieciem gwarancji na powyzszy system.

Instalacja wentylacji — instrukcja korzystania z nawiewnika okiennego EXR, nawiewnika $ciennego

EHT.LEG, kratki wentylacyjnej BXC i zaworu zwrotnego BLU.

Doptyw sSwiezego powietrza odbywa sie poprzez nawiewniki okienne oraz $cienne.
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Nawiewniki okienne zamontowane sg w gornej czesci stolarki okiennej w pokojach oraz kuchniach,
natomiast nawiewniki $cienne w Scianach zewnetrznych lokalu mieszkalnego.
W pomieszczeniach kuchni, fazienki, odprowadzenie powietrza odbywa sie za pomocg kratki wyciggowej

typ BXC.773 podtaczonej do kanatu wentylacji mechanicznej.

W celu prawidtowego dziatania wentylacji nie wolno zastania¢ elementéw nawiewnych umieszczonych w
futrynach okien, oraz zastania¢ zawordw wyciggowych. Zabronione jest demontowanie poszczegdlnych
elementéw wentylacji, a takze instalowanie dodatkowych wentylatoréw na zaworach wyciggowych. W razie
demontazu kratki nastgpi niekontrolowany zwiekszony wycigg co spowoduje podcisnienie w mieszkaniu.

Demontaz kratek BXC oraz wktadek akustycznych SER w mieszkaniach lub podtaczenie w ich miejsce
innych urzadzen wyciggowych (np. okapdw, pochtaniaczy, wentylatoréw osiowych) powoduje utrate

gwarancji. Demontaz klapy zwrotnej BLU oraz regulatora wydatku MRM, réwniez wigze sie z utratg gwarancji.

Rys.1 — Klapa zwrotna BLU Rys.2 — Regulator wydatku MRM

Nawiewnik okienny - EXR

Zasada dziatania

Nawiewnik higrosterowany dwusystemowy EXR z wyttumieniem akustycznym — sterowany
automatycznie.

Nawiewnik sktada sie z trzech czesci : zewnetrznej — okapu, ktdry chroni przed deszczem i owadami oraz
dwadch czesci wewnetrznych: nawiewnika ktéry odpowiada za sterowanie iloscig nawiewanego powietrza oraz

podktadki montazowej.
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Nawiewniki montowane sg w gornej czesci stolarki okiennej.

Przeptyw powietrza

POZYCIA A POZYCIAB POZYCIAC

Nawiewnik sterowany automatycznie.

Ustawienie przetgcznika w pozycji A — strumien przeptywu powietrza jest uzalezniony od zawartosci pary
wodnej (wilgotnosci wzglednej) wewnatrz pomieszczenia.

Ustawienie przeftacznika w pozycji zamknietej B , przepustnica ustawiona jest w pozycji przeptywu
minimalnego, nawiewnik dostarcza do 7m3/h,

Ustawienie przetgcznika w pozycji C — maksymalnie otwarty powoduje zmiane regulacji pracy

nawiewnika z higrosterowanej na maksymalne otwarcie.

UWAGA: dtugotrwate przymkniecie nawiewnika moze spowodowac¢ brak odpowiedniej wymiany

powietrza w pomieszczeniach.

Konserwacja

Nawiewniki okienne nalezy uzytkowac zgodnie z instrukcjg dostarczong przez producenta. Nawiewniki
nalezy czysci¢ w miare potrzeb. Czynnos¢ te nalezy wykonywaé przy uzyciu suchego materiatu. Nie wolno
dopusci¢ do zamoczenia czujnika (znajdujgcego sie wewngtrz nawiewnika) spowoduje to trwate uszkodzenie
elementu.

Nie wolno uzywac zadnych $rodkéw zrgcych, ptyndw do czyszczenia oraz proszkéw. Wszystkie te
substancje mogg zniszczy¢ plastikowg obudowe oraz czujnik.

Podczas mycia okien lub odnawiania $cian nawiewnik powinien by¢ zabezpieczony przed ewentualnym

zamoczeniem.

Nie nalezy zapycha¢, zakleja¢ ani w inny podobny sposdb ogranicza¢ przeptywu powietrza — spowoduje

to niewtasciwe dziatanie instalacji wentylacji.

Nawiewnik scienny higrosterowany EHT.LEG — konserwacja:

e nawiewnik nalezy czySci¢ w miare potrzeb. Czynnos¢ te nalezy wykonywac przy uzyciu suchej szmatki,

e nie wolno dopusci¢ do zamoczenia czujnika (znajdujacego sie wewnatrz nawiewnika) spowoduje to trwate
uszkodzenie elementu,
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e nie wolno uzywaé¢ zadnych srodkéw zracych, ptyndéw do czyszczenia oraz proszkédw. Wszystkie te

substancje mogg zniszczy¢ plastikowg obudowe,

e nie nalezy zapychaé, zakleja¢, ani w inny podobny sposéb ograniczac¢ przeptywu powietrza.

Zasada dziatania
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1. Lewe polozenie przelacznika blokuje 2.  Prawe poloZenie przefacznika
automatyczne dziatanie nawiew- umozliwia automatyczna prace
nika®, urzadzenie jest przymknigte nawiewnika, stopier odchylenia
W pozycji minimalnego przeplywu przepustnicy zalezy od paziomu
powietrza na poziomie 5 m¥/h**. wilgotnosci w pomieszczeniu.

Kratka wyciggowa BXC.773

Zasada dziatania

Kratka wyposazona jest w czujnik — tasme poliamidowg. Tasma pod wptywem zmian zawartosci pary
wodnej w powietrzu zmienia swg dtugosé¢, co powoduje wieksze badZ mniejsze otwarcie przepustnicy a tym
samym umozliwienie usuniecia wiekszego badZ mniejszego strumienia powietrza z pomieszczenia kanatami
(przewodami) wentylacyjnymi.

Kratki pracujg automatycznie w zakresie 30 do 75% wilgotnosci wzglednej. Jezeli wilgotnos¢ w
pomieszczeniu jest mniejszy niz 30% kratka jest przymknieta i z pomieszczenia usuwany jest minimalny
strumien powietrza (12 m3/h) Wraz ze wzrostem wilgotnosci kratka otwiera sie i przy wartosci 75% lub wiecej

uzyskuje otwarcie maksymalne (wydajnos¢ 80 m3/h).

Konserwacja

Kratke nalezy czysci¢ w miare potrzeb. Czynno$¢ te nalezy wykonywaé przy uzyciu suchej szmatki.
Mozliwe jest zdjecie ostony oraz przepustnicy kratki w celu umycia (rysunek ponizej).

Nie wolno dopusci¢ do zamoczenia czujnika. Spowoduje to trwate uszkodzenie kratki. Nie wolno uzywacé
zadnych srodkow zrgcych oraz proszkéw. Substancje te mogg zniszczy¢ plastikowa obudowe oraz czujnik.
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Nie nalezy zapycha¢, zaklejaé¢ ani w inny podobny sposdb ograniczaé przeptywu powietrza — spowoduje

to niewtasciwe dziatania instalacji wentylacyjne;.

(1) Zdejmij ostone czotowa.
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Podczas wykonywania prac pylacych w mieszkaniu nalezy zdemontowac kratki wentylacyjne i szczelnie

zaslepi¢ podejscie wentylacji, aby unikng¢ zabrudzenia instalacji i wentylatora na dachu.

Klapa zwrotna — BLU 125 i regulator przeptywu MRM.125.2

W kazdym przewodzie okapowym zamontowana jest klapa zwrotna fil25, jest ona konieczna celem
zabezpieczenia przed przenikaniem zapachdéw z innych lokali. Uszczelka obwodowa musi szczelnie przylegac
do przewodu. Brak mozliwosci montazu klapy BLU w pionowym przewodzie. Podczas uzytkowania okapu
nalezy uchyli¢ okno w celu kompensacji powietrza.

W przypadku rezygnacji z montazu okapu albo zastosowania urzadzenia pracujgcego w obiegu
zamknietym, otwor wywiewny do podtgczenia okapu nalezy zaslepid.

Dodatkowo w kazdym przewodzie okapowym zamontowany zostat regulator przeptywy MRM.125.2
ktory ogranicza przeptyw wttaczanego powietrza do pionu.

Do instalacji okapowej mozna podtgczy¢ okap kuchenny o maksymalnym wydatku powietrza na poziomie
190 m3/h.

Zabrania sie demontazu klapy zwrotnej BLU oraz regulatora MRM.125.2.

17. Instalacja klimatyzacji

W mieszkaniach na ostatniej kondygnacji budynku przewidziano przepusty klimatyzacji prowadzone
szachtami na dach obiektu. Przy montazu instalacji klimatyzacji nalezy kierowaé sie szczegétowymi
wytycznymi projektanta znajdujgcymi sie w zataczniku nr 15.

Wykonanie kompletnego i kompleksowego uktadu klimatyzacji lokalu mieszkalnego nalezy do Wtasciciela

lokalu mieszkalnego.

18. Instalacje elektryczne

Zasilanie lokalu mieszkalnego w energie elektryczna

Lokal mieszkalny zasilany jest z rozdzielnicy pietrowej RP z czesci licznikowej znajdujacej sie na tym samym

pietrze, co mieszkanie, z ktérej doprowadzony jest WLZ do rozdzielnicy mieszkaniowej TM, wykonany

przewodem YDY 5x6 mm?2.

Pomiar zuzycia energii elektrycznej usytuowany jest w szachtach elektrycznych zlokalizowanych na

kazdej kondygnacji klatki schodowe;j.

Mieszkanie wyposazone jest w nastepujgce instalacje odbiorcze:

= instalacja oSwietlenia i gniazd wtykowych,

= instalacja 3-fazowa dla kuchenki elektrycznej,

= instalacjalan,

= instalacja telewizji kablowej i naziemnej. Dostep do ustug telewizji kablowej jest mozliwy po zawarciu
zewnetrznej umowy z dostawcy ustug,

= instalacja wideodomofonowa.

TABLICE ROZDZIELCZE
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Rozdzielnica mieszkaniowa TM:

Tablice wyposazono w:

=  wytgcznik réznicowo — pradowy. Na zaciskach zasilajgcych ww. wytgcznika jest napiecie. Aby wytgczyc
napiecie na rozdzielnicy mieszkaniowej TM nalezy wytaczy¢ zasilanie w rozdzielnicy pietrowej,

=  zabezpieczenia nadprgdowe dla obwoddéw gniazd wtykowych, kuchenki elektrycznej i oswietlenia.

Ogolny opis poszczegdlnych obwododw elektrycznych:
F1 —zasilanie oswietlenia, rolety w mieszkaniach na parterze,
F2 — gniazdo zmywarki,

F3 — gniazdo lodéwki, okap,

F4 — gniazda nadblatowe kuchnia,

F5 — zasilanie ptyty kuchennej, piekarnik 230V,

F6 — gniazda pralka, tazienka,

F7 — gniazda tazienka,

F8 — gniazda ogdlne, pokoje,

F9 — gniazda ogdlne, pokoje/rezerwa,

F10 — gniazda szafka teletechniczna,

F11 - zasilanie klimatyzacji (mieszkania na ostatnich pietrach)

Co miesigc nalezy sprawdza¢ poprawnos¢ dziatania wytacznika rdéznicowo-pradowego poprzez
naci$niecie przycisku TEST znajdujacego sie na wytaczniku réznicowo-pragdowym.
Zakazane jest zabudowywanie w/w tablic mieszkaniowych.
Instalacja elektryczna odbiorcza wewnetrzna.
Instalacja oswietleniowa wykonana jest przewodami YDYp 3 x 1,5mm2 oraz YDYp 4 x 1,5mma2. Instalacja
gniazd wtykowych wykonana jest przewodem YDYp 3x2,5mm2. Wypust do kuchenki elektrycznej
wykonano przewodem YDYpzo 5x2,5mm? i zakoriczono puszka podtynkowa. Podtgczenie kuchenki
elektrycznej moze wykonac¢ wytgcznie osoba posiadajgca odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje E i D.
Trasy przewodow instalacji utozonej w tynku prowadzone sg zgodnie z normg N SEP-E-002.
W poziomie przewody uktadane sg w trzech strefach (podane wartosci sg podane w przyblizeniu):

= 15cm—45 cm od posadzki.

= 90 cm - 135 cm od posadzki.

= 15cm —45 cm od sufitu.

W pionie przewody uktadane s w dwéch strefach (podane wartosci sg podane w przyblizeniu):
= 15cm—45 cm od naroznikéw.

= 15cm - 45 cm od otwordw drzwiowych i okiennych.

UWAGA! W okolicach otworéw wentylacyjnych w kuchni i w tazience, mogg znajdowac sie przewody
poprowadzone w innym obszarze, niz wyzej opisany. Wynika to z koniecznosci ,,ominiecia” otworu.
Trasy przewoddw prowadzone sg rowniez w posadzce w rurkach ostonowych.

W budynku zamontowano osprzet instalacyjny firmy Kontakt SIOMON serii 10 kolor biaty.
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Instalacja stabopradowa tj. (RTV, okablowania strukturalnego i domofonowa) prowadzona jest w rurkach

ostonowych w posadzce. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zamiaru prowadzenia prac w w/w strefach

przed wierceniem/cieciem zaleca sie sprawdzenie powierzchni przy pomocy detektora do wykrywania

przewododw.

Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za przewody uszkodzone w trakcie prowadzenia prac

remontowych lub ewentualnych przerébek.

W pionie przewody prowadzone sg w osi zamontowanych gniazd, wtgcznikow i wypustow oswietleniowych

Sciennych. Szerokos¢ pionowego pasa od sufitu do posadzki moze dochodzi¢ do 30cm. W przypadkach, gdy

gniazdo, wtacznik lub wypust jest oddalony od najblizszego naroznika wiecej niz 15 cm, przewody

prowadzone sg w pionie w strefie 15cm od naroznika, oraz w strefie od powierzchni sufitu pomiedzy 15 a

45 cm.

Instalacje niskopragdowa (tj. RTV, internetowa, domofonowg) poprowadzono w rurkach ostonowych w

posadzce.

Zabrania sie:

= whijania gwozdzi itp. w posadzce, dopuszcza sie wiercenie do gtebokosci 3 cm,

= wiercenia oraz wbijania gwozdzi itp. w strefach na sufitach, scianach (po 15cm od osi puszek
instalacyjnych w uktadzie pionowo poziomym), w ktorych przebiegaja przewody i orurowanie

teletechniczne.

Gtéwne strefy prowadzenia okablowania w lokalu mieszkalnym:

Instalacja elektryczne zewnetrzne — przynalezgce do mieszkania
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Balkony oraz tarasy mieszkan wyposazone w oswietlenie zatgczane od wewnatrz mieszkan tgcznikiem
Swiatta — zasilania z danego mieszkania. Do opraw nie wolno montowa¢ zadnego wyposazenia lub
elementéw. Oprawa zewnetrzna balkonowa i gniazdo 230V balkonowe zasilane jest lokalnie z tablicy TM
danego lokalu mieszkalnego.

Instrukcja obstugi urzadzen elektrycznych i postepowanie w sytuacjach awaryjnych

Instalacja gniazd wtykowych, 3-fazowa i oswietlenia.

W przypadku braku napiecia w gniazdach nalezy w rozdzielnicy mieszkaniowej:

» Sprawdzic¢ stan potozenia zabezpieczen poszczegdlnych obwodow*

*W przypadku zadziatania zabezpieczenia nadprgdowego nalezy:
= QOdfaczy¢ wszystkie odbiorniki z gniazd i ponownie zataczy¢ zabezpieczenie; przetaczy¢ je ku gorze.
= Jezeli zatgczane zabezpieczenia nadpradowe sie wytgczy oznacza to, ze uszkodzony jest odbiornik.

» Sprawdzi¢ stan potozenia wytacznika réznicowo-pragdowego*

*W przypadku zadziatania wytacznika réznicowo-pradowego nalezy:

= QOdfaczy¢ wszystkie odbiorniki z gniazd i ponownie zatgczy¢ wytacznik réznicowo-pragdowy; przetgczyc
go ku gorze,

= Jezeli zatgczany wytgcznik sie wytgczy oznacza to, ze uszkodzony jest odbiornik.

» Sprawdzi¢ obecno$¢ napiecia na zabezpieczeniu nadpragdowym licznika energii w rozdzielnicy
pietrowej Jesli zabezpieczenia w mieszkaniu sg zataczone, a mimo to, nadal w mieszkaniu nie ma

napiecia, to nalezy skontaktowac sie z administracja.

UWAGA! Sprawdzenie napiecia i wymiane bezpiecznikow nalezy zleci¢ uprawnionemu elektrykowi. W
przypadku, gdy pomimo powyzszych czynnosci nie usunieto usterki nalezy zawiadomié o usterce wysytajgc

»,Zawiadomienie o awarii” do Administratora.

18.1.Instalacja ochrony od porazen

Jako dodatkowg ochrone przeciwporazeniowg zastosowano samoczynne wyfaczenie zasilania. Zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, zastosowano ochrone dodatkowym przewodem ochronnym PE (kolor
zielono/z6tty). Przewdd ochronny doprowadzono do gniazd wtykowych z bolcem uziemiajgcym, wypustu
kuchennego oraz wypustow oswietleniowych. Dodatkowo, w fazience w miejscach, w ktérych powinny by¢
zlokalizowane wanna i umywalka, zostat wyprowadzony przewod do wykonania potgczenia do elementéw
metalowych.

PRZEWOD OCHRONNY NIE MOZE BYC WYKORZYSTANY DO INNYCH CELOW.

W mieszkaniach zastosowano uzupetniajgca ochrone przeciwporazeniowg podstawowg, poprzez
zainstalowanie w rozdzielnicy mieszkaniowej TM wytgcznika przeciwporazeniowego réznicowo-prgdowych
o pradzie zadziatania Al =0,03A.

Usterki, naprawy i przerdbki instalacji elektrycznej.

= W przypadku wystgpienia usterki w instalacji nalezy bezzwtocznie wezwac serwis.

= Uzytkownik nie moze samodzielnie wykonywac napraw i przerobek w wewnetrznej sieci instalacji

elektryczne;j.
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Kontrola w czasie uzytkowania
Zgodnie z art..62 Prawa Budowlanego instalacja elektryczna powinna by¢ poddana okresowej kontroli, co
najmniej raz na 5 lat. Kontrola co 5 lat powinna obejmowaé przede wszystkim sprawdzenie m. in.
nastepujgcych elementéw:
a) w zakresie gtéwnych elementéw instalacji:

=  wytacznika réznicowopradowego,

=  wylacznikdw nadmiarowo-pragdowych

= tablicy mieszkaniowej,

= uziemien i przewodow ochronnych oraz potaczen wyréwnawczych gtéwnych i dodatkowych (

miejscowych ),

b) w zakresie stanu instalacji:
= oswietlenia,

=  gniazd wtyczkowych,

¢) w zakresie instalacji teletechnicznych:
=  sieci strukturalnej w szachcie,

= telewizji kablowej.

Uzytkownik jest zobowigzany przepisami wykona¢ pomiary instalacji elektrycznej wewnatrz mieszkaniowe;j
po kazdorazowej ingerencji w uktad instalacji i posiada¢ na to protokoty pomiarowe.

UWAGA: Wszelkie prace konserwacyjne, pomiarowe lub remontowe zwigzane z instalacjg elektryczna
musza wykonywac osoby posiadajace Swiadectwa Kwalifikacyjne "E" i "D" do 1kV.

Warunki utrzymania rekojmi

Rekojmia obejmuje wady ujawnione podczas eksploatacji.

Rekojmia nie obejmuje:

= uszkodzen mechanicznych osprzetu elektrycznego i instalacji elektrycznej,

= Zrodet Swiatta w oprawach oswietleniowych.

UWAGA! Instalacja elektryczna w mieszkaniu jest traktowana jako ,produkt” catosciowy. Ingerencja w

jakakolwiek czes¢ instalacji powoduje utrate rekojmi na jej catosc.

18.2.Instalacje teletechniczne

Instalacja staboprgdowa tj. (RTV, telefoniczna, Swiattowodowa i domofonowa) prowadzona jest w rurkach
ostonowych w posadzce.

W zwigzku z powyzszym, w przypadku zamiaru prowadzenia prac w w/w strefach, zaleca sie szczegdlna
ostrozno$é. Kazdorazowo, przed wierceniem/cieciem zaleca sie réwniez sprawdzenie powierzchni przy
pomocy detektora do przewodow.

Instalacja DVB-T i KTV
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W budynku wykonano oddzielng doprowadzono instalacje DVB-T dla do kazdego lokalu. Zestaw anteny
zamontowano na dachu. Rozprowadzenie instalacji wewnetrznej w mieszkaniu dla RTV wykonano kablem
koncentrycznym. Instalacja ta jest wspdlna dla DVB-T i KTV, przetaczenie pomiedzy sygnatami DVB-T i KTV
odbywa sie w szafce teletechnicznej w mieszkaniu.

Instalacje KTV wewngtrz mieszkan od szafki teletechnicznej wykonano kablem koncentrycznym oraz
skretkg UTP kat.5e. wciggnietymi do rur ostonowych utozonych w warstwie ocieplenia posadzki i
zakonczono na gniazdku w pokoju. Dla instalacji KTV i DBT zamontowano wspdlne gniazdo RTV a dla
instalacji telefonicznej gniazdo pojedyncze RJ45.

Wszystkie kable teletechniczne w mieszkaniu przechodzg przez szafke teletechniczng w mieszkaniu. Szafka
wyposazona jest w gniazdo 230V.

Wszystkie instalacje teletechniczne sg bezobstugowe i zabrania sie osobom nieuprawnionym ingerowanie

w ich urzadzenia.

18.3.Instalacja wideodomofonowa i dzwonkowa

W budynku zainstalowano system wideodomofonowy marki ELVOX (Monitor gtoSnomdwigcy), oraz system

kontroli dostepu.

Przy wejsciach do klatek schodowych zamontowane sg panele wejsciowe audio-wideo z klawiaturg

numeryczng i wbudowanym czytnikiem KD. Z kazdego odbiornika w mieszkaniu mozna prowadzi¢

pofaczenie gtosowe z panelami przed klatka na poziomie 0 a takze sterowac otwarciem drzwi.

Dzwonek drzwiowy znajdujacy sie bezposrednio przed drzwiami do mieszkania jest potaczony

bezposrednio do wideodomofonu.

Istnieje mozliwo$¢ zakupu dodatkowych brelokéw za dodatkowa optata. W takim przypadku nalezy

zgtosi¢ zapotrzebowanie do pracownika Administracji budynku.

Odblokowanie przejscia mozliwe jest po wprowadzeniu kodu, przy uzyciu breloka oraz otwarcia drzwi

przez lokatora z mieszkania.

UWAGI:

= Niedopuszczalne jest przeprowadzanie jakichkolwiek prac zwigzanych z demontazem, montazem,
przerdbkami itp. dotyczgcych aparatu oraz okablowania systemu wideodomofonéw we wtasnym
zakresie.

= W przypadku koniecznosci demontazu prosimy o kontakt z administracjg i firma serwisujacg system.
Wideodomofon zostanie zdemontowany a Panstwa mieszkanie woéwczas zostanie odtgczone na
uzgodniony czas z systemu. Montaz Wideodomofonu oraz ponowne podtgczenie musi sie réwniez
odby¢ w obecnosci obstugi serwisowej.

= Ustuga demontazu i montazu oraz podtgczenia Wideodomofonu do systemu nie jest ustuga

wchodzacg w zakres udzielonej rekojmi i jest odptatna.

Czas potaczenia z panelem wejsciowym jest ograniczony przez system. Zerwanie potfgczenia nie oznacza
uszkodzenia urzadzenia, lecz jedynie przekroczenie limitu czasu na rozmowe
UWAGA! Nie zaleca sie

=  samodzielnego zdejmowania urzadzenia ze Sciany,
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=  otwierania obudowy domofonu,

=  podtaczania innych urzadzen.

Do czyszczenia uzywaé bawetnianej szmatki lub irchy. Nie stosowa¢ $rodkéw opartych na alkoholu,
amoniaku lub innych chemicznie aktywnych.
W przypadku jakichkolwiek uszkodzen, koniecznosci przesuniecia lub zdjecia odbiornika na czas remontu

nalezy skontaktowac sie z serwisem.

18.4.Instalacje sygnalizacji pozaru

W przypadku, gdy zostanie zauwazony pozar nalezy wcisng¢ najblizszy przycisk ROP. W dalszej kolejnosci
nalezy opusci¢ budynek przez drzwi klatki schodowej, prowadzgce do Patio. W trakcie ewakuacji nalezy
zachowaé spokdj. Jesli to mozliwe nalezy odtgczy¢ zagrozone urzadzenia elektryczne od zasilania przy
uzyciu Gtéwnego wytacznika Pradu, ktory jest zlokalizowany w przedsionku kazdej klatki schodowej, przy
drzwiach wejsciowych. Nie wolno dotykac urzadzen elektrycznych pod napieciem, gdy sg wilgotne lub stojg
w wodzie. W czasie pozaru nalezy bezwzglednie przestrzegaé polecert wydawanych przez kierujgcego akcja
gaszenia.

Po ugaszeniu pozaru nie wigczac instalacji elektrycznej w budynku (pomieszczeniu) przed jej uprzednim
sprawdzeniem pod katem przydatnosci do eksploatacji przez wykwalifikowany personel.

Nalezy rowniez pamietaé, ze nigdy nie uzywa sie wody do gaszenia urzadzen elektrycznych, gdyz moga one
znajdowaé sie pod napieciem. Stosuje sie jedynie gasnice przeznaczone do gaszenia instalacji
elektrycznych, np. proszkowe, $niegowe.

Na klatkach schodowych, korytarzach, w garazu (poziom -0,-1), w pomieszczeniach technicznych oraz
pomieszczenie ochrony wystepuje zakaz palenia, ze wzgledu na zamontowane czujki pozarowe, ktére

wykrywajg dym i mogg wznies¢ alarm pozarowy w budynku.

Instalacje oddymiania grawitacyjnego klatek schodowych

Obiekt jest wyposazony w instalacje oddymiania klatek schodowych. W razie zadymienia nalezy zbi¢ szybke
,ODDYMIANIE” wcisng¢ przycisk oddymiania i szybko opusci¢ budynek. Wezwac straz pozarna.

NA KLATKACH NIE WOLNO PALIC PAPIEROSOW ORAZ E-PAPIEROSOW.

Stacja tadowania aut elektrycznych
Inwestycja wyposazona jest w ogdlnodostepng stacje do tadowania aut elektrycznych w garazu.
Nalezy bezwzglednie przestrzega¢ wytycznych i zalecen producenta zawartych w instrukcji w zataczniku nr

16.

19. Garaz podziemny

Stanowiska parkingowe przeznaczone sg do wytgcznego korzystania przez upowaznione osoby. Parkujac
samochdd nie mozna zastawiac innych stanowisk parkingowych, jak réwniez pozostawia¢ samochodu na

niewyznaczonym miejscu.
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Uruchamianie bramy garazowej nastepuje za pomoca pilota. Zamkniecie bramy nastepuje automatycznie

po uptywie czasu ustawionego w centrali sterujgce;j.

Dla bezpieczenstwa koniecznie jest zachowanie nastepujacych zasad:
e przed i podczas uruchamiania bramy nalezy upewnic sie, ze w ich obszarze nie znajdujg sie osoby,
szczegoblnie dzieci, lub przedmioty;

e  przy otwieraniu nalezy brame doprowadzi¢ do pozycji koncowej i odczekac az sie zatrzyma.

W garazu zaprojektowano organizacje ruchu w celu wyeliminowanie kolizji. Wszystkie stanowiska zostaty
ponumerowane w celu identyfikacji. Szeroko$¢ stanowisk oraz ciggéw komunikacyjnych odpowiada aktualnym
przy realizacji przepisom i zapewnia mozliwos¢ wykonywania manewrdw. Przy poruszaniu sie po garazu nalezy
stosowac sie do organizacji ruchu wyznaczonej przez poziome i pionowe znaki drogowe oraz do przepisow
wynikajacych z ,,Prawa o ruchu drogowym”. Przy wjezdzie i wyjezdzie nalezy zwraca¢ szczegdlng uwage na to,
czy na rampie zjazdowej nie znajduja sie inne pojazdy.

Dopiero po catkowitym otwarciu bramy mozna wjezdzaé/wyjezdzaé z garazu.

Zabrania sie poruszania pojazdow w garazu z predkoscig powyzej 10 km/h. Zabrania sie wjazdu do garazu
pojazdéw na kotach innych niz gumowych pompowanych. Przed wjazdem nalezy skontrolowaé wysokos¢
pojazdu i zwréci¢ uwage na bagazniki, anteny, rowery itp. Maksymalna wysokos$¢ pojazdéw to 2,00 m.
Zabrania sie wjazdu pojazdéw niesprawnych technicznie, z niesprawng instalacjg hydrauliczng, emitujacych
zwiekszong ilos¢ spalin, z niesprawnym uktadem hamulcowym, o obnizonym podwoziu, pojazdéw z

przyczepami, naczepami itp.

Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na utrzymanie posadzki garazu w odpowiedniej czystosci w okresie
zimowym. Wijezdzajgce samochody wwozig wraz ze $niegiem duze ilosci substancji zrgcych, ktére moga
powodowaé korozje zaréwno elementéw stalowych jak i posadzki zywicznej. Niedopuszczalne jest
pozostawianie bfota posniegowego w garazu na dtuzszy okres czasu ze wzgledéw bezpieczenstwa ruchu jak i

konstrukgji.

Zabrania sie ingerencji w elementy konstrukcyjne garazu podziemnego — posadzka, $ciany, strop.

Garaz nie jest przystosowany do parkowania samochoddw z instalacjg LPG.

Uwaga:

W obrebie miejsca postojowego zabronione jest:
e przechowywanie jakichkolwiek przedmiotéw;
e przechowywanie materiatdw wydzielajgcych przykre zapachy, tatwopalnych i wybuchowych w tym
napetnionych paliwem kanistréw (dopuszcza sie jedynie wykonywanie czynnosci zwigzanych z obstugg
codzienng pojazdéw);
e wykonywanie na terenie miejsca postojowego remontéw pojazdéw, wymiany oleju, mycia itp.;

e parkowanie pojazdow na ciggach dojazdowych i pieszych.
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Nabywca miejsca postojowego zobowigzany jest do:
e bezwzglednego przestrzegania przepisow ruchu drogowego;
e zachowania ostroznosci przy wjezdzaniu i wyjezdzaniu na teren inwestycji szczegdlnie w okresie
gotoledzi, opaddw i zalegania Sniegu;
e niezastawiania drog dojazdowych, pozarowych i poszczegdlnych miejsc postojowych;
e odpowiedniego parkowania pojazdu na miejscu postojowym w taki sposdb, aby nie utrudniaé

korzystania z sgsiednich miejsc postojowych i nie powodowac uszkodzen stojgcych tam pojazdow.

Sposéb uzytkowania posadzki zywicznej garazu podziemnego, bramy garazowej oraz rampy wjazdowej

zawarto w zatgczniku nr 9.

20. Rowerownia, wozkarnia

W rowerowni/wdzkarni nie wolno przechowywaé materiatéw palnych, tatwopalnych, wydzielajgcych
nieprzyjemne oraz ucigzliwe zapachy jak réwniez innych materiatdbw mogacych stwarzaé jakiekolwiek
zagrozenie dla zycia lub zdrowia Nabywcow lokali. Nie nalezy sktadowaé materiatdw bezposrednio na

posadzce, co moze skutkowac ich zawilgoceniem.

21. Windy - dzwigi osobowe

W celu wezwania kabiny do wtasciwego przystanku nalezy postuzy¢ sie przyciskiem w kasecie
umieszczonej obok drzwi przystankowych. Przyjecie wezwania zostaje potwierdzone zapaleniem sie zaréwki w
przycisku. Drzwi przystankowe otwierajg sie samoczynnie dopiero po zatrzymaniu sie kabiny. Korzystanie z
dzwigu jest dozwolone tylko przy oswietlonej kabinie. Po wejsciu do kabiny pasazerowie powinni nacisngé
odpowiadajgce docelowym przystankom przyciski znajdujgce sie w kasecie kabinowej. Przyjecie dyspozycji
potwierdzone jest zapaleniem sie ,,zarowki” w przyciskach. Zamkniecie drzwi przystankowych i kabinowych
oraz uruchomienie dZwigu nastepuje samoczynnie.

Po rozwiezieniu pasazeréw diwig bedzie realizowat jazde do najwyziszego przystanku, na ktérym jest
wezwanie. Przy jezdzie na dét kabina zabiera oczekujgcych pasazeréw znajdujgcych sie na trasie jej ruchu.
Kabina w petni obcigzona nie realizuje wezwan. Pasazerowie jadg dZzwigiem w czasie nastepnej jazdy kabiny.
W przypadku gdy kabina zatrzyma sie miedzy pietrami i nie daje sie ponownie uruchomié, nalezy uzy¢
przycisku alarmu w celu potgczenia sie z centrum serwisowym dostawcy dZzwigu i wezwania pomocy.

O zauwazonych usterkach w pracy dzwigu nalezy poinformowa¢ Administracje budynku, Konserwatora

urzadzen lub inne osoby sprawujgce nadzor nad eksploatacjg dzwigu.

Uwaga:
e liczba pasazerow windy nie moze przekracza¢ liczby okreslonej na panelu wewnatrz
kabiny;
e dzieci do lat 12- tu mogg korzystac z windy tylko pod opieka dorostych;
e zwierzeta domowe przewozone windg powinny by¢ trzymane na kroétkiej smyczy lub na rekach.
e wszelkiego typu wodzki przewozone windg powinny byé zabezpieczone przed przypadkowym

przemieszczaniem sie wewnatrz kabiny;
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e nalezy zachowad szczegblng ostroznosé w czasie otwierania/zamykania drzwi.

Instrukcja uzytkowania dzwigdéw osobowych firmy Schindler stanowi zatgcznik nr 10 do niniejszej instrukcji.

22. Klatki schodowe

Klatki schodowe stanowig drogi ewakuacyjne dla szybkiego opuszczenia budynku. Klatka wyposazona jest
w klape oddymiajgcy, otwierang automatycznie za pomocg czujek zadymienia oraz recznie za pomoca
przyciskdw. Czes¢ drzwi do mieszkan oprécz odpornosci na wtamanie posiadajg odpornosc ogniowa (El 30), sg
wyposazone w samozamykacze. We wszystkich korytarzach i klatkach schodowych zastosowano lampy
awaryjne, ktore zapewniajg oswietlenie nawet po wytgczeniu energii elektryczne;.

Klatki schodowe i korytarze stanowig drogi ewakuacyjne, w zwigzku z tym zabronione jest sktadowanie

na klatach materiatéw budowlanych, wézkéw dzieciecych, rowerdw itp., co zmniejszatoby ich szerokosé.

23. Teren zewnetrzny, mata architektura

W celu nalezytej eksploatacji budynku elementy takie jak: chodniki i teren rekreacyjny, nalezy uzytkowac
i konserwowac zgodnie z odpowiednimi instrukcjami znajdujgcymi sie w Instrukcji uzytkowania obiektu, ktéra
dostepna jest u Administratora budynku. Nie zaleca sie wstepu na tereny zielone z wyjgtkiem ograniczonego

ruchu w celach konserwaciji.

UWAGI:
e zabrania sie wjazdu pojazdéw na nawierzchnie chodnikéw i dojs¢ do klatek schodowych, poza
pojazdami uprzywilejowanymi jak, np. karetka pogotowia;
e nie wolno zastawia¢ wjazddw, drogi pozarowej;
e zabrania sie ingerowania w instalacje oswietleniowa.
Utrzymanie zieleni na terenie ogrodkow przynaleznych do lokali mieszkalnych nalezy do czynnosci

konserwacyjnych i pielegnacyjnych wchodzacych w zakres obowigzkédw Nabywecy lokalu.

Instrukcja konserwacji donic prefabrykowanych stanowi zatgcznik nr 14 do niniejszej instrukcji.

24. Zmiany budowlane w lokalach

Wszelkie zmiany budowlane dokonywane po podpisaniu aktdw notarialnych przenoszacych wtasnos¢
lokalu, winny by¢ wykonywane zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym, za wiedza Dewelopera oraz
Administratora i Zarzadcy budynku. Niezbedne jest uzyskanie wymaganych prawem pozwolen i uzgodnien
(art. 29 oraz 30 ustawy Prawo Budowlane).

Nabywca lokalu wprowadzajgc w okresie rekojmi zmiany w $cianach, zmiany w instalacjach

wewnetrznych przyjmuje do wiadomosci fakt odrzucania usterek zgtoszonych z tytutu rekojmi.
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Zatacznik nr 2 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji drzwi wejsciowych

W drzwiach La Porte jako zamek dodatkowy (dotyczy drzwi bez gdérnego zamka) przewidziany (i
uwzgledniony w konstrukcji drzwi) jest zamek typu STARK. Montaz innego zamka wpuszczanego lub
nawierzchniowego moze mie¢ wptyw na konstrukcje, stan paneli zewngtrznych i bezpieczedstwo drzwi.
Montaz takiego zamka bez pisemnej zgody producenta powoduje utrate gwarancji. Powierzchnie paneli
drzwiowych nalezy my¢ miekka szmatka lub wilgotng ggbka nasycong ptynem przeznaczonym do konserwacji
mebli np. Pronto itp. Nie nalezy stosowaé ptyndw i proszkdw zawierajacych proszek Scierny, jak rowniez
srodkéw na bazie rozpuszczalnikéw. Drzwi przystosowane sg do skrocenia max. 50mm. wytacznie przez
Instalatora Sprzedajgcego. Zawiaséw, zamkow, wktadek nie nalezy oliwi¢, smarowaé, regulowac i przerabiac

konstrukcyjnie.

Zatacznik nr 3 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji balustrad balkonowych i tarasowych
Elementy stalowe balustrad znajdujgce sie na balkonach, loggiach oraz tarasach, wymagajg biezgcej
konserwacji celem utrzymania ich w nalezytym stanie. W zwigzku z tym, w celu trwatego i dobrego ich
wygladu, nalezy stale dbac o ich czystos$¢, zwracajac uwage na zabrudzenia np. ptasie odchody, mogace trwale
uszkodzi¢ balustrade / przegrode / obrébki blacharskie. Ponadto nalezy pamietaé, ze odbarwienia lub trwate
uszkodzenia mogg powsta¢ w wyniku bezposredniego kontaktu w/w elementéw z obcym elementem, np.
przywigzanym sznurem, drutem, mocowaniem doniczki, itp.
Chcac optymalnie wyczysci¢ powierzchnie malowang proszkowo nalezy przestrzegaé ponizszych
zalecen:
e temperatura powierzchni obiektéw w trakcie czyszczenia nie powinna przekraczaé 25°C,
e nie nalezy uzywacé myjek parowych; srodki czyszczgce rowniez nie mogg przekracza¢ temperatury 25°C,
e nalezy uzywac tylko czystej wody z niewielkimi dodatkami neutralnych lub stabo zasadowych $rodkéw
czyszczacych; z pomocy miekkich Scierek mozna dodatkowo uzyskac¢ efekt czyszczenia,
e nie powinno sie uzywaé srodkdw szorujacych, drapigcych, jak np. pasty polerskie; nalezy zaniechac
silnego tarcia,
e nie nalezy stosowacd rozpuszczalnikow organicznych, zawierajgcych ketony, estry, aromaty, weglowodory
halogenowe, oleje eteryczne itp.,
e w razie niepewnosci nalezy wykonac prébe na powierzchni niewidocznej,
e  czas oddziatywania uzytych srodkéw chemicznych nie moze przekraczac jednej godziny,

e jesli operacja czyszczenia musi zosta¢ powtdrzona, nalezy bez wzglednie odczekaé 24 godziny,

bezposrednio po operacji czyszczenia nalezy optukaé powierzchnie duzg iloscia czystej wody.

Balustrady zewnetrzne balkonowe nalezy wykorzystywac zgodnie z przeznaczeniem. Zabrania sie
stawania, wieszania czy siadania na pochwytach balustrad. Niedopuszczalne jest opieranie o nie ciezkich i
twardych, metalowych i ostro zakoriczonych przedmiotéw. Co najmniej dwa razy w roku nalezy sprawdzaé
jakos¢ potaczen srubowych. W przypadku jakichkolwiek luzow nalezy niezwtocznie dokreci¢ mocowania. W
przypadku powtdrzenia sie sytuacji nalezy powiadomic¢ zarzadce budynku. Zabrania sie przyczepiania do

balustrad jakichkolwiek elementéw zwiekszajgcych ich powierzchnie np. maskownic materiatowych,
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transparentéw, reklam, itp. Zabrania sie stosowania do czyszczenia $Srodkéow aktywnych chemicznie np.
Domestos, mleczko Cif, pasty Scierajace. Uzycie tego typu srodkdw moze spowodowac nieodwracalne zmiany
w strukturze materiatow. Nalezy rdwniez zwrdci¢ szczegbdlng uwage na rodzaj Srodkéw uzytych do czyszczenia

podtdg i $cian w poblizu ktérych znajduja sie balustrady.

Zatacznik nr 4 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji przepierzen balkonowych i tarasowych

Ptyty nie wymagajg okresowego czyszczenia. Niewielkie zanieczyszczenia mozna $cierac czysta szmatka
zmoczong ciepfa woda z dodatkiem mydta lub domowych $rodkéw czyszczacych. Uporczywe zabrudzenia
mozna usuwacé przy uzyciu dostepnych w handlu srodkdéw czyszczacych przeznaczonych do zastosowan
domowych. Nie uzywac srodkow czyszczacych z rozpuszczalnikami lotnymi oraz alkoholem. Czyszczenie nalezy
rozpocza¢ od matej powierzchni i sprawdzi¢ czy nie nastepujg zmiany. Nie wolno stosowac Srodkdéw czystosci
mogacych powodowad zarysowania powierzchni ptyty. Nie stosowac do czyszczenia urzadzen cisnieniowych.

Ptyty sg podatne na uszkodzenia mechaniczne. Jakiekolwiek usterki spowodowane poprzez mechaniczne
uszkodzenie ptyty wynikajgce z niewtasciwego uzytkowania tarasoéw/logii/balkondw nie podlegajg gwarancji.
Zabrania sie mocowania do ptyt elewacyjnych lub na ich powierzchni takich rzeczy jak doniczki, suszarki do
odziezy, parasole balkonowe itp. Zabrania sie wiercenia w ptytach otwordow, przyklejania (na wszelkiego
rodzaju kleje czy tasmy) elementow do ptyt oraz naruszania mechanicznego powierzchni. Ptyty sg narazone na
zarysowania, wyszczerbienia krawedzi ptyt oraz inne uszkodzenia powierzchni powstajgce w wyniku uderzenia
lub opierania o ptyty rzeczy ciezkich, z ostrymi krawedziami i o chropowatej strukturze jak na przyktad meble
(stoty, krzesta), rowery, wozki dzieciece itp. Ptyt nie nalezy demontowaé samodzielnie, zaleca sie zwrdcié z

takim zadaniem do wyspecjalizowanej firmy montazowej.

Zatacznik nr 5 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji ptytek balkonowych

Do codziennego czyszczenia wystarczy my¢ posadzke wodg z dodatkiem normalnych detergentéw
odpowiednich do czyszczenia powierzchni ceramicznych.

Powierzchnie z ptytek gresowych, bedac praktycznie nienasigkliwe nie wymagajg aplikacji wosku i/lub
innych produktéw ochronnych, ktdre, przeciwnie, nie powinny by¢ nigdy stosowane.

Gres nie zatrzymuje zadnego rodzaju plam lub zaciekéw, mimo tego w przypadku plam trudnych do
usuniecia podczas czyszczenia codziennego, moga by¢ one usuniete stosujgc odpowiednie silniejsze i bardziej
skoncentrowane detergenty bedgce w stanie usung¢ trudniejszy brud i doprowadzi¢ ptytki do pierwotnego
wygladu. Odnosnie tego nalezy zasygnalizowaé, ze gres jest wytrzymaty na kazda substancje chemiczng, z

wyjatkiem fluorowodoru, ktéry atakuje wszystkie produkty ceramiczne.

Zatacznik nr 6 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji ptyt kompozytowych na tarasach
Po zakoriczonym montazu konieczne jest usungc pyt i pozostatosci materiatu, zamies¢ i nastepnie umy¢
taras wodg. Czyszczenie tarasu jest mozliwe przy uzyciu myjki wysokocisnieniowej pod warunkiem stosowania
cisnienia nie wiekszego niz 100bar. Dysze myjki nalezy skierowaé na powierzchnie tarasu na odlegto$¢ min.
30cm od powierzchni i przesuwac zgodnie z kierunkiem ryflowania na deskach. Nie nalezy stosowa¢ dyszy e
strumieniem rotacyjnym.
Twinson jest materiatem tatwym w utrzymaniu, ale wymaga regularnej pielegnacji. Aby zapobiec

tworzeniu sie plesni, nalezy zamiata¢ taras regularnie, tak by luki miedzy deskami byty wolne od
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zanieczyszczen. Dba¢ o drozno$é rynien. Przecieki z zatkanych lis¢mi rynien dostarczajg pozywki dla plesni.
Przestrzen pod tarasem musi by¢ wentylowana i pozbawiona materiatéw utrzymujgcych wilgo¢. Pod tarasami
potozonymi przy ziemi nalezy utozy¢ geowtdknine i przysypac jg warstwa ptukanego zwiru lub kamieni, aby
zapobiec wzrostowi chwastéw. Nalezy okresowo zamiatac¢ powierzchnie pod donicami i skrzynkami, zeby nie
dopusci¢ do zawilgocenia i zanieczyszczenia ziemig. Nalezy unika¢ stosowania Sciernych, agresywnych
chemikaliow i rozpuszczalnikéw ketonowych i aromatycznych, takich jak nafta, benzyna, aceton, spirytus, ropa
naftowa itp.

Twinson jest materiatem poét-naturalnym i zawiera wtdkna drewna, dlatego podlega zmianom koloru i
wtasciwosci pod wptywem wody i promieni UV. Zmiany te nie majg wptywu na trwatos$¢ i parametry uzytkowe
produktu. Produkt wystawiony na dziatanie storica i deszczu podlega naturalnym procesom zmiany koloru. Po
zamontowaniu na zewnatrz, po kilku miesigcach, kolor sie rozjasnia i stabilizuje. Proces ten jest wynikiem
kombinacji kilku czynnikdw: absorpcji wody przez drobiny drewna, wilgotnosci i stabilizacji powierzchni desek
pod wptywem promieniowania UV. Zmiany koloru spowodowane sg przez naturalne rozjasnianie sie drewna.
Po aklimatyzacji desek zmiany te s3 minimalne. W celu uzyskania naturalnego efektu, deski powinny by¢
wymieszane przed montazem. Utrzymujace sie czasami napiecie elektrostatyczne na powierzchni desek jest
zjawiskiem normalnym, zwigzanym z zawartoscig PVC. Efekt ten zaniknie po pewnym czasie. Twinson zostat
zaprojektowany do montazu na zewngatrz pomieszczen. W przypadku czesciowo zadaszonych tarasow stopien
przebarwienia moze by¢ rézny. Jesdli jest to istotne, mozna wyrédwnaé odcienie poprzez okresowe mycie
powierzchni (myjka wysokocisnieniowa max.100bar z odlegtosci min. 30cm) az wszystkie deski przybiorg
jednolity odcien. Nalezy pamieta¢ o przesuwaniu donic, mebli i innych obiektéw. Aby taras dtugo zachowat
estetyczny wyglad zalecane jest mycie tarasu minimum 2 razy do roku preparatem Twinson Cleaner 9393, lub
woda z tagodnym roztworem wybielacza (max do 10%).

Usuwanie zadrapan i uszkodzen mechanicznych:

- zlokalizowa¢ uszkodzenie i lekko zwilzy¢ czyszczong powierzchnig, aby nie byta jasniejsza,

- usung¢ zadrapania za pomocg szczotki drucianej lub papieru sciernego,

- zawsze czysci¢ zgodnie z kierunkiem ryflowania, -

nastepnie usungé pyt z powierzchni.

Loéd i $nieg

Mozna stosowaé powszechnie dostepny chlorek wapnia lub sél kamienna, potem sptukac o ile jest to
mozliwe. Snieg, lub I16d mozna usuwaé ostroznie za pomoca fopaty do éniegu (nie mozna stosowacé topaty ze
stali). Stalowa topata moze zostawi¢ na powierzchni rysy, takie uszkodzenia nie s objete gwarancja. Nie
mozna dopusci¢ do tego, aby wszelkie $lady /plamy zdazyly wsigknaé, nalezy je szybko usuwaé. Plamy trzeba
czyscic tak szybko jak to mozliwe za pomocg wody, tagodnych Srodkdw czyszczacych i ggbki.

Slady ognia

Lekko zmatowi¢ powierzchnie za pomoca szczotki drucianej lub papieru szklanego. Aby unikngé
uszkodzenia powierzchni czyszczenie powinno byé prowadzone w tym samym kierunku jak ryflowanie na
powierzchni deski.

Plamy od zywnosci nalezy usung¢ za pomocg myjki wysokocisnieniowej lub mocno wycierac
rozcieiczonym ptynem do mycia naczyn.

Farby (syntetyczne lub wodne):

- usuwac farbe najszybciej jak to mozliwe za pomocga nozyka,
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- zmatowic za pomocg papieru Sciernego lub szczotki druciane;j.

Aby unikng¢ uszkodzenia powierzchni czyszczenie powinno by¢ prowadzone w tym samym kierunku jak
ryflowanie na powierzchni deski.

Oleje i ttuszcze roslinne lub zwierzece:

- nalezy czysci¢ za pomocg pianki O-Clean 9545 — nanie$¢ na plame i zmatowi¢. Odczekaé chwile i

nastepnie zmy¢ woda.

Zatacznik nr 7 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji elewacji

Elewacja BSO

Zakres kontroli Czestotliwosc Zalecane dziatania
Sprawdzenie stanu obrobek  |Minimum raz na rok oraz| Kontrola szczelnosci i pewnosci zamocowania,
blacharskich oraz pokrycia niezwtocznie np. po natychmiastowe uzupetnienie/wymiana
dachowego gwattownych wichurach elementdéw niesprawnych
Sprawdzenie droznosci Minimum raz na rok oraz Oczysci€ rynny oraz rury spustowe z
orynnowania i rur spustowych niezwtocznie np. po wystepujacych w nich zanieczyszczeniach
gwattownych wichurach
Sprawdzenie stanu uszczelnied | Zaleca sie przynajmniej Wymiana starych, zuzytych, spekanych,
oraz potaczen pomiedzy dwa razy do roku niesprawnych uszczelnien na nowe
systemem a innymi materiatami
na elewacji
Ocena elewacji pod katem Przynajmniej raz na rok Co 5 lat mycie wodg pod cisnieniem przy
wystepowania zanieczyszczen rozproszonym strumieniu lub czesciej w
mechanicznych (np. kurz, brud zaleznosci od potrzeb
itp.)
Ocena elewacji pod katem Przynajmniej raz na rok Co 5 lat mycie wodga pod cisnieniem przy
wystepowania zanieczyszczen rozproszonym strumieniu lub czesciej w
biologicznych (np. algi, grzyby itp.) zaleznosci od potrzeb
Ocena elewacji pod katem zmiany| Przynajmniej raz na rok Rewitalizacja powtoki poprzez malowanie
koloru zastosowanych powtok zalecang farbg elewacyjna catej powierzchni
$ciany pomiedzy jej naturalnymi krawedziami
Ocena elewacji pod katem Przynajmniej raz narok | Zaleca sie uzycie Srodkéw myjacych ogdlnego
wystepowania wysolen zastosowania oraz wody pod cisnieniem w celu
usuniecia wystepujgcych osaddéw solnych, do
usuniecia silnych wysolen mozna postuzy¢ sie
preparatem rekomendowanym przez
systemodawce (w takim przypadku nalezy
skonsultowac sie z producentem), moze okazac
sie réwniez, ze w ciezkich przypadkach nalezy
uzy¢ szczotki z twardym wiosiem. Zrédto
migrujacej wody powinno zosta¢ zlokalizowane
poniewaz moze oznaczac problem wystepujacy
gdzie$ indziej.

Elewacja wentylowana z ptyt HPL

Ptyty elewacyjne nie wymagajg okresowego czyszczenia. Niewielkie zanieczyszczenia mozna $cierac
czystg szmatkg zmoczong cieptg wodg z dodatkiem mydta lub domowych srodkéw czyszczacych. Uporczywe
zabrudzenia mozna usuwac przy uzyciu dostepnych w handlu srodkéw czyszczacych przeznaczonych do
zastosowan domowych. Nie uzywaé Srodkdéw czyszczacych z rozpuszczalnikami lotnymi oraz alkoholem.
Czyszczenie nalezy rozpoczac¢ od matej powierzchni i sprawdzi¢ czy nie nastepujg zmiany. Nie wolno stosowacé
Srodkoéw czystosci mogacych powodowad zarysowania powierzchni ptyty. Nie stosowa¢ do czyszczenia

urzadzen cisnieniowych.
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Ptyty sg podatne na uszkodzenia mechaniczne. Jakiekolwiek usterki spowodowane poprzez mechaniczne
uszkodzenie ptyty wynikajgce z niewtasciwego uzytkowania taraséw/logii/balkonéw nie podlegajg gwarancji.
Zabrania sie mocowania do ptyt elewacyjnych lub na ich powierzchni takich rzeczy jak doniczki, suszarki do
odziezy, parasole balkonowe itp. Zabrania sie wiercenia w ptytach otworéw, przyklejania (na wszelkiego
rodzaju kleje czy tasmy) elementéw do ptyt oraz naruszania mechanicznego powierzchni. Ptyty sg narazone na
zarysowania, wyszczerbienia krawedzi ptyt oraz inne uszkodzenia powierzchni powstajagce w wyniku uderzenia
lub opierania o ptyty rzeczy ciezkich, z ostrymi krawedziami i o chropowatej strukturze jak na przyktad meble
(stoty, krzesta), rowery, wozki dzieciece itp. Ptyt nie nalezy demontowa¢ samodzielnie, zaleca sie zwrdcic z

takim zadaniem do wyspecjalizowanej firmy montazowej.

Elewacja klinkierowa

Czas, po ktérym mozna uzytkowaé wykonang powierzchnie z ptytek klinkierowych, uzalezniony jest
od parametrow zastosowanego kleju i zaprawy do spoinowania. Ich producent okresla czas, po ktérym
uzyska ona petng wytrzymatos¢. Do mycia ptytek nie nalezy stosowac ptyndw oraz innych materiatéw
agresywnych, gruboziarnistych, mogacych zniszczyé powierzchnie. Nie wolno usuwac $niegu i lodu z
powierzchni ptytek przez skuwanie ostrym narzedziem, poniewaz tatwo w ten sposdb uszkodzi¢
powierzchnie klinkieru oraz spoine, uszczelniacz. Wymaga sie wykonywanie corocznych przeglagdéw elewacji
klinkierowej. Jakiekolwiek uszkodzenia spoin, uszczelnien mogag prowadzi¢ do przenikania wody pod
elewacje, wywotujgc powstanie widocznych wykwitéw. Wazna jest wiec weryfikacja stanu elewacji oraz
systematyczna naprawa widocznych uszkodzen.

W zaleznosci od rodzaju zabrudzen elewacji klinkierowej nalezy dobra¢ odpowiednie preparaty do
jej wyczyszczenia. W przypadku zabrudzenia ttuszczem, zaleca sie uzycie specjalnego detergentu do
klinkieru.

Zabrudzenie elewacji klinkierowej kurzem i brudem, nalezy wyczysci¢ za pomocg wody dozujac na
gabce lub z weza zachowujac odpowiednig odlegtosé, aby nie wyptukac fugi lub parg pod cisnieniem. Nie
powinno sie przesadnie moczy¢ elewacji. Do czyszczenia ww. zabrudzenia uzywa sie zwyktej wody, nie
mineralnej ani destylowanej. Podczas uzytkowania elewacji klinkierowej powinno unikaé sie kontaktu z
kwasami oraz srodkami z pH mniejszym niz 7.

Przeglad elewacji

Okresowe sprawdzenie stanu elewacji pozwala m. in. Szybko reagowa¢ w momencie stwierdzenia
porazenia mikrobiologicznego. Zaniechanie prac konserwacyjnych, pozostawienie zabrudzonej elewacji lub
elewacji z rozwijajgcymi sie mikroorganizmami:

e obniza rynkowg wartosc¢ obiektu,

e moze mieé negatywny wptyw na zdrowie mieszkancow,

e obniza skuteczno$¢ funkcjonowania ocieplenia — z uwagi na powstajgce uszkodzenia powtok

zewnetrznych oraz materiatu termoizolacyjnego.

Sposodb czyszczenia

W przypadku stwierdzenia, ze elewacja budynku wykazuje oznaki porazenia nalezy przede wszystkim:

e usungdistniejace kolonie grzybdw i plesni z powierzchni elewacji,

e zlikwidowad warunki sprzyjajgce ponownemu ich rozwojowi,
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e zabezpieczy¢ elewacje przed potencjalnym zakazeniem wtérnym.
Zatacznik nr 8 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji stolarki okiennej
Dla zachowania sprawnosci i niezawodnosci funkcji okna przez diugie lata oraz zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkowania, nalezy bezwzglednie przestrzega¢ ponizszych instrukcji:

e na skrzydto okna nie moze oddziatywac zadne inne dodatkowe obcigzenie (m.in. zabronione jest
zawieszanie dodatkowych obcigzen, oston czy tez nawiercanie, ktére moze doprowadzi¢ do
rozszczelnienia okna),

e nie dociskac skrzydta okna do oscieza,

e nie nalezy wktada¢ zadnych przedmiotédw pomiedzy skrzydto i oscieznice,

e w przypadku dostepu do okna dzieci lub 0sdb z zaburzeniami umystowymi, nalezy zamontowac
element blokujacy niepozgdane otwarcie okna, np. blokade rozwarcia lub klamke zamykana na klucz,

e podczas silnego wiatru nie nalezy pozostawiac skrzydta w pozycji rozwartej,

e silnie zatrzaskujgce sie skrzydto moze doprowadzi¢ do zranienia; przy domykaniu okna nie nalezy
wktadaé reki miedzy skrzydto i oscieznice.

Nowoczesne okna sg bardzo szczelne, umozliwiajgc tym samym zaoszczedzenie energii. Z tego
wzgledu duze znaczenie ma prawidiowe i regularne wietrzenie pomieszczen, ktére:

o reguluje wilgotnos¢ powietrza i temperature we wnetrzu,

e  zastepuje zuzyte powietrze Swiezym,

e usuwa nadmiar wilgoci, zapobiegajgc powstaniu grzybow plesniowych,

e zapewnia zdrowy i przyjemny klimat w pomieszczeniu.

Wietrzenie w domu powinno by¢ krétkie i intensywne. Zaleca sie wietrzy¢é pomieszczenia codziennie.
Otworzenie okien na cafg szeroko$é oraz wymuszenie szybszego przeptywu powietrza, czyli stworzenie
przeciggu gwarantuje skuteczng wymiane catej objetosci powietrza.

Zimg nalezy wietrzy¢ pomieszczenia kilka razy dziennie. Najlepszy efekt uzyskujemy, otwierajgc
catkowicie przez krétki czas wszystkie okna i drzwi, zamiast uchylania ich na wiele godzin. W ciggu dwdch
do czterech minut nastepuje wowczas catkowita wymiana powietrza. W ten sposéb straty ciepta s3
niewielkie, gdyz Sciany i meble nie zostang wychtodzone.

Zanim przystgpi sie do prac typowo konserwatorskich, niezwykle wazne jest doktadne wyczyszczenie
okien. Czynnosci tej powinno sie poswieci¢ sporo uwagi. W zakamarkach ram oraz w ruchomych
mechanizmach okué gromadzi sie najwiecej kurzu, pytu budowlanego i wiekszych $mieci. Nieusuniecie ich
moze powodowac problemy przy zamykaniu i otwieraniu okien, a kazde blokowanie sie i przedwczesne
zuzywanie okuc.

Mozna w tym celu uzy¢ po prostu miekkiej szczotki do wymiatania kurzu badz odkurzacza z miekka,
szczotkowg konicéwka. Samo mycie profili PCV najlepiej wykonaé¢ tagodnymi $rodkami bez substancji
Sciernych, agresywnych chemikaliéw czy rozpuszczalnikdw. Nastepnie mozna przystgpi¢ do mycia szyb.

Szyby okienne najlepiej pielegnowad czysta, ciepta woda oraz specjalng sciereczkg do mycia szyb.

Nalezy zwréci¢ uwage, aby:

e nie uzywac agresywnych albo opartych na bazie rozpuszczalnika srodkéw do czyszczenia i polerowania

lub innych agresywnych srodkéw czyszczacych, jak np. rozpuszczalnik czy aceton,
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1.

1.
2.

e uzycie sSrodkéw niedozwolonych moze spowodowaé odbarwienie powtoki na okleinie od strony
zewnetrznej, z odczynnikami chemicznymi okleina wchodzi w niepozadang reakcje,
e nie uzywac srodkéw do szorowania,

e nie uzywacd twardych przedmiotdw, takich jak szczotki druciane, szorstkie ggbki itp.

Obowigzkowe biezgce czynnosci regulacyjne i konserwacyjne
W pierwszym kroku nalezy zweryfikowa¢ droznosci otworow odwodnieniowych w oknie, w razie
koniecznosci usung¢ wszelkie zabrudzenia blokujace te otwory.
W nastepnym kroku dokonujemy przegladu, czyszczenia i regulacji zawiaséw i ruchomych czesci okué.
Oczyscic¢ okucia ze wszystkich sladéw brudu, uzywajac do tego miekkiej szmatki i rozciericzonego srodka
czyszczacego o neutralnym pH. Najtatwiejszym sposobem, aby przekonac sie, czy regulacja to koniecznos¢,
jest kilkukrotne otwieranie i zamykanie skrzydet okien. Sygnatem, Zze nalezy wykonac regulacje, jest
koniecznos¢ uzycia sity i dopchniecia skrzydta. Do sprawdzenia, czy czesci ruchome okuc¢ sg wystarczajaco
przymocowane oraz czy wiasciwie funkcjonujg, zaleca sie regularng konserwacje przez Autoryzowany
Punkt Serwisowy.
W momencie gdy okna s3 juz wyczyszczone i nasmarowane zalecamy przeprowadzi¢ test docisku skrzydta
do ramy, ktory pozwoli okresli¢ czy regulacja wymaga korekty. Test polega na manualnym sprawdzeniu
prawidtowego przylegania skrzydta do osScieznicy.
Minimum raz do roku w trakcie przegladu nalezy naoliwié¢ wszystkie ruchome czesci oku¢ kilkoma kroplami
oleju, zapewniajgc ich prawidtowe, ptynne funkcjonowanie. Najlepiej zastosowac¢ srodki bez
rozpuszczalnikéw, takiej jak olej do konserwacji okué, smar silikonowy badz wazeline techniczng. Produkty
tego typu czesto dostepne s3 w wygodnych w uzytkowaniu buteleczkach z aplikatorem lub aerozolach z
rurka, ktéra precyzyjnie mozna natozy¢ srodek.
Kolejng czynnoscia jest przeglad i czyszczenie uszczelek. Uszczelki nalezy my¢ woda.
Nastepnie konserwujemy uszczelki silikonem do uszczelek (smarem silikonowym). Najlepiej aplikowaé go
miekka szmatka i zostawi¢ okno otwarte na ok. 15-20 minut do momentu wyschniecia uszczelek. Taki

zabieg powinno stosowac sie na wszystkie typy uszczelek okiennych.

Zatacznik nr 9 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji posadzki zywicznej
Umieszczenie w widocznym miejscu informacji oraz odpowiedniego oznakowania okreslajgcego
zasady korzystania z obiektu. Dotyczy to zwtaszcza:
Ograniczenia maksymalnej predkosci ruchu pojazdéw na terenie catego obiektu do 10 km/h.

Egzekwowania od uzytkownikéw zakazu:

a) przekraczania dopuszczalnych obcigzen statycznych — wg zatozen projektowych,

b) przekraczania dopuszczalnych obcigzen dynamicznych — wg zatozen projektowych,

c) przekraczania dopuszczalnych obcigzen termicznych — wg karty systemu posadzkowego Deckshield,

d) przekraczania dopuszczalnych obcigzenn chemicznych — wg Tabeli Odpornosci Chemicznej systemu

Deckshield,

e) wykonywania czynnos$ci zwigzanych z codzienng eksploatacjg posadzki mogacych spowodowac jej

mechaniczne uszkodzenie, np.:

50



stosowanie urzadzen transportu wewnetrznego wyposazonego w stalowe kota lub rolki,
wykonywanie gwattownych manewrdw urzgdzeniami transportu wewnetrznego pozostawiajgcymi
trwate $lady na posadzce np. gwattowne hamowanie i ruszanie,

przesuwanie palet w trakcie zatadunku lub roztadunku towarow itp.,

f) wykonywania innych czynnosci, ktére bez prawidtowego zabezpieczenia posadzki mogg spowodowac jej

mechaniczne uszkodzenie, np.:

przesuwanie lub przetaczanie po powierzchni posadzki ciezkich lub ostrych przedmiotéw,
montaz lub naprawa maszyn i urzadzen,
prace remontowe lub adaptacyjne w szczegdélnos$ci wykorzystujgce technike spawalniczg i/lub obrébke

metali.

Natozenie na uzytkownikéw oraz odpowiednie stuzby, obowigzku:

natychmiastowego usuwania wszelkich wyciekdw ptyndw i substancji chemicznych,

natychmiastowego informowania o wystgpieniu w posadzce trwatych uszkodzern wymagajgcych
interwencji Wykonawcy,

informowania Zarzadcy w formie pisemnej o wszelkich zauwazonych w trakcie eksploatacji defektach
posadzki. Dotyczy to w szczegdlnosci uszkodzen mechanicznych majacych wptyw na utrate funkgcji
ochronnej posadzki,

udostepniania Wykonawcy obiektu w uzgodnionych terminach w celu dokonania bezptatnych napraw
gwarancyjnych oraz serwisowych - maksymalnie 10 dni od daty zgtoszenia usterki,

wystawiania pisemnych zlecen na dokonanie wszelkich napraw nie objetych serwisem gwarancyjnym,

Zalecenie ogdlne.

1.

Sposdb czyszczenia posadzki powinien by¢ dostosowany do specyfiki prowadzonej na niej dziatalnosci
oraz sposobu jej uzytkowania. W celu doboru wifasciwego programu czyszczenia nalezy skontaktowadé
sie z profesjonalng firma sprzatajgcy lub dostawcg Srodkéw myjgcych.

Posadzki zywiczne mozna zamiataé, odkurzaé, my¢ recznie lub maszynowo. W takim przypadku
zalecamy stosowanie urzgdzen szorujgco-zbierajgcych, wyposazonych w miekkie lub sredniej twardosci
szczotki lub pady.

Do mycia posadzek zywicznych nalezy stosowac Srodki czyszczace przeznaczone do tego typu
nawierzchni w stezeniach okreslonych przez ich producentéw. Przed uzyciem kazdego srodka, nalezy
sprawdzic jego dziatanie na posadzke na matej powierzchni w mato widocznym miejscu.

Po uzyciu srodka czyszczgcego w kazdym przypadku nalezy sptukaé powierzchnie czystg wodg.

Nie dopusci¢ do zalegania sSrodkéw myjgcych na posadzce poza okresy niezbedne technologicznie do
usuniecia danego typu zanieczyszczen.

Do mycia posadzek stosowac zwigzki chemiczne neutralne lub lekko zasadowe o pH ok. 7-10.
Temperatura srodka myjgcego nie powinna przekracza¢ temperatury odpornosci posadzki, podanej w
karcie katalogowej kazdego systemu.

Nie wolno uzywac rozpuszczalnikow (np. aceton, nitro, MEK) ani stezonych kwasow i zasad.

W przypadku bezposredniego dziatania agresywnych zwigzkdéw chemicznych, nalezy je natychmiast

zneutralizowad przy uzyciu odpowiedniego zwigzku zobojetniajgcego.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Przed przystgpieniem do mycia posadzki, nalezy sprzatng¢ wszelkie ruchome zanieczyszczenia mogace
spowodowac jej zarysowanie - ziarna piasku, gruzu, metalowe czesci itp.

Posadzki nalezy chroni¢ przed dziataniem wody i zwigzkdow chemicznych do czasu uzyskania przez nie
petnej odpornosci chemicznej - zwykle 5-7 dni w zaleznosci od warunkéw utwardzania — po naprawach.
Posadzki mozna my¢ wodg pod cisnieniem, dobierajgc cisnienie robocze (max. 100-130 baréw) oraz typ
lancy odpowiednio do rodzaju zabrudzenia. Nalezy zachowac¢ szczegdlng ostroznosé przy czyszczeniu
krawedzi oraz dylatacji posadzki.

Posadzki nalezy chroni¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi powstajagcymi w wyniku zarysowania
powierzchni ostrymi przedmiotami, uderzeniami, buksowaniem kot, itp. Uszkodzenia mechaniczne nie
podlegajg gwarancji/ rekojmi.

Nalezy unika¢ punktowego obcigzania posadzek — nie stawiaé krzeset i foteli na matych ndzkach i
kotkach z twardego plastiku bezposrednio na ich powierzchniach. Miejsca te nalezy zabezpieczy¢ matg
ochronng przed zarysowaniem.

Posadzki nalezy chroni¢ przed oddziatywaniem agresywnych srodkéw chemicznych. Szczegdtowe
informacje na temat ich odpornosci zostaty podane w tabelach odpornosci chemiczne;.

Wszelkie urzadzenia i instalacje nalezy montowac w taki sposéb, aby nie naruszy¢ szczelnosci posadzki i
nie dopusci¢ do wnikania zanieczyszczen w gitgb podtoza, na ktorym jest utozona, np. poprzez
zastosowanie kotew chemicznych lub odpowiednich uszczelnier systemowych.

W przypadku mozliwosci zanieczyszczenia powierzchni piaskiem, gruzem lub innymi zabrudzeniami
pochodzgcymi z kot pojazddéw i wdzkéw, zalecamy zamontowanie przed wjazdem na posadzke
kratownicy stalowej z osadnikiem, w celi ich oczyszczenia.

Ruch wézkoéw i pojazddw powinien odbywac sie zgodnie z zasadami bezpieczeristwa, okreslonymi przez
Panstwowsg Inspekcje Pracy lub wynikajgcymi z wewnetrznych uwarunkowan.

W przypadku posadzek antyelektrostatycznych nie wolno naktada¢ na nie srodkéw konserwujacych,
tworzacych tzw. film ochronny na ich powierzchni. Dodatkowa powtoka moze ograniczy¢ ich
wtasciwosci przewodzace.

W przypadku posadzek narazonych na dziatanie warunkéw atmosferycznych, nie wolno usuwac lodu
przy uzyciu narzedzi o ostrych krawedziach.

Posadzke nalezy zabezpieczy¢ przed dziataniem otwartego ognia, iskier, itp.

Nalezy przeprowadzac¢ okresowe przeglady posadzki wraz ze wszystkimi jej elementami — cokotami,
dylatacjami, itp. Zauwazone uszkodzenia, réwniez te nie objete gwarancjg, nalezy bezzwtocznie
naprawic.

Powyzsza instrukcja przedstawia jedynie ogdlne zasady czyszczenia i uzytkowania posadzek zywicznych.
Ze wzgledu na duzg rdinorodnos$¢ rodzajéw zabrudzen, réine sposoby wykonczenia powierzchni
(gtadkie, szorstkie itp.) oraz bogaty oferte sSrodkdéw czyszczacych i pielegnujacych, zalecamy
opracowanie szczegdtowej instrukcji czyszczenia i pielegnacji posadzki przez wyspecjalizowang firme

sprzatajaca.

Czyszczenie posadzek epoksydowych/poliuretanowych w obiektach garazowych i przemystowych

Przestrzeganie warunkow czyszczenia posadzek betonowych i epoksydowych okreslone w niniejszej

instrukcji stanowi istotny element, gwarantujacy zachowanie prawidtowych parametréw technicznych
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uzytkowanych posadzek. Poniisze zalecenia dotyczace sposobu czyszczenia posadzki zobowigzuja

administratora obiektu do zapoznania z ich trescig personelu odpowiedzialnego za utrzymanie czystosci.

Obowigzki administratora obiektu

Sprzatanie biezace

Sprzatanie biezgce powinno by¢ przeprowadzane z czestotliwosciag umozliwiajaca usuwanie biezgcych
zabrudzend wynikajacych z normalnej eksploatacji posadzki. Dotyczy to w szczegdlnosci czyszczenia
miejscowych zabrudzen oraz usuwania twardych i ostrych materiatéw sypkich mogacych powodowac
rysowanie i wycieranie warstwy wierzchniej posadzki, np.: piach, btoto.

Do zakresu nalezy wiaczy¢ czyszczenie kanatéw odwodnienia liniowego z gromadzacych sie w nich

osadow z piasku i btota.

Sprzatanie okresowe
Sprzatanie okresowe powinno by¢ przeprowadzane z czestotliwoscig, ktéra uniemozliwi trwate
odktadanie sie brudu na posadzce. Czestotliwos¢ tego rodzaju sprzatania jest ustalana indywidualnie dla
kazdego obiektu w zaleznosci od stopnia narazenia posadzki na zabrudzenia, a takze wymogdéw sanitarnych.
Intensywne uzytkowanie powoduje, ze posadzka epoksydowa traci potysk i matuje sie przez co ma
tendencje do brudzenia sie. Aby temu zapobiec posadzke epoksydowag po sprzgtaniu okresowym nalezy

zawsze zabezpieczy¢ srodkiem konserwujgcym.

Sprzatanie gruntowne
Sprzatanie gruntowne powinno by¢ przeprowadzane w przypadku posadzek bardzo mocno i trwale
zabrudzonych, w stosunku do ktérych stosowanie tradycyjnych metod i srodkdw czyszczenia nie przynosi

oczekiwanego rezultatu.

Sprzatanie awaryjne
Sprzatanie awaryjne powinno by¢ przeprowadzane kazdorazowo w przypadku zabrudzenia posadzki
substancjami mogacymi wptyngé¢ na witasciwosci technicznouzytkowe posadzki, np.: olej, smar, ttuszcze,

agresywne substancje chemiczne.

Zatacznik nr 10 - Instrukcja uzytkowania dzwigéw osobowych

Co wolno uzytkownikowi:

e Przestrzegac ustalonej liczby oséb/ciezaru w kabinie,

e ustepowac pierwszenstwa niepetnosprawnym i starszym,

e stosowac zasade: ,Kto ostatni wszedt, ten pierwszy wychodzi",

e doktadnie poinstruowac dzieci jak korzysta¢ z dzwigu. Dzieci bawigce sie w kabinie mogg spowodowac
niebezpieczna sytuacje,

e pamieta¢ o zamykajgcych sie drzwiach. Sita zamykania jest kontrolowana, lecz w niektérych
przypadkach moze by¢ niebezpieczna, szczegdlnie dla dzieci i oséb starszych,

o dopilnowaé, zeby zwierzeta domowe byty trzymane na wystarczajaco krotkich smyczach. To moze by¢
niebezpieczna sytuacja, jesli zwierze wybiega, gdy drzwi zamykajg sie.
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Czego nie wolno uzytkownikowi:

na panelu dyspozycji w kabinie nie naciska¢ innych pieter niz zgdanego,
nie wstrzymywadé otwartych drzwi dzwigu, gdyz to opdznia obstuge,
nie prébowac wejsé, jesli drzwi zamykaja sie,

nie zamiatac¢ $mieci ani wody do szybu dZzwigu.

OSTRZEZENIE: Nie sta¢ blisko drzwi. Odziez lub palce mogg byé pochwycone miedzy przesuwajace sie

panele lub miedzy panel drzwi przystankowych i oscieznice.

Transport duzych tadunkéw

Wdzki z matymi kdétkami moga utkngé¢ miedzy kabing i progiem przystanku. Duze ciezary moga

spowodowac duzy nacisk i uszkodzi¢ prég. Nie transportowac duzych ciezaréw na wdézkach z matymi kétkami.

Uzywac wézkow z duzymi kotkami.

Zasady transportu towaru dzwigiem:

ciezar musi by¢é rownomiernie roztozony na podtodze kabiny,
towar musi by¢ zamocowany i nie moze poruszac sie swobodnie,
kabina nie moze by¢ przecigzona, gdyz moze to spowodowaé uszkodzenie diwigu i sprowadzi¢

niebezpieczenstwo dla pasazeréw i 0séb blisko dzwigu.

Zdarzenia wymagajace interwencji kompetentnej osoby. Interwencja kompetentnej osoby jest konieczna

w nastepujacych sytuacjach:

jesli dzwig nie jezdzi,

jesli nie ma oswietlenia kabiny,

jesli nietypowy hatas jest styszany z szybu dzwigu,
jesli drzwi nie zamykaja sie,

jesli kabina zatrzymata sie i drzwi nie otwierajg sie,

jesli uruchomit sie alarm i w kabinie jest uwieziona osoba.

OSTRZEZENIE: NiebezpieczeAstwo powaznego wypadku. Nie wolno zaczyna¢ dziatarh uwolnienia oséb,

jesli osoba podejmujgca takg probe nie ma odpowiedniego przeszkolenia do tego zadania.

OSTRZEZENIE: Niebezpieczne obszary przy panelu drzwiowym.
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Palce lub odziez moga by¢ uchwycone miedzy drzwi i $ciane

Palce lub odziez mogg by¢ uchwycone miedzy panelami drzwi

Zatacznik nr 11 - Instrukcja uzytkowania nawiewnikow okiennych

Nawiewniki EXR rozmieszczane sg w pomieszczeniach czystych mieszkania tak aby naptywajace
powietrze przeptywato do kratek wyciggowych ze wszystkich pomieszczen. Dzieki samoczynnemu
dostosowaniu wielkosci przeptywu do poziomu wilgotnosci w powietrzu wewnetrznym, nawiewniki EXR
pozwalajg na precyzyjne zwiekszanie wentylacji w miejscu powstawania zanieczyszczen i zmniejszania tam
gdzie wentylacja moze by¢ na poziomie wymagan higienicznych (nawiewniki nigdy sie nie zamykajg

catkowicie).
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[ 0] Pozycja A [ ~] Pozycja B [1] Pozycja C
blokada w pozycji automatyczna regulacja blokada w pozycji

minimalnego przeptyw otwarcia HIGRO® maksymalnego otwarcia

Zalecenia

Nie wolno uzywac¢ zadnych $rodkéw zrgcych, ptyndw do czyszczenia oraz proszkéw. Wszystkie te
substancje mogg zniszczy¢ plastikowa obudowe. Podczas mycia okien lub odnawiania scian nawiewnik
powinien by¢ zabezpieczony przed ewentualnym zamoczeniem. Nie nalezy zapycha¢, zakleja¢ ani w inny
podobny sposéb ogranicza¢ przeptywu powietrza — spowoduje to niewtasciwe dziatanie instalacji
wentylacyjnej.

Nawiewniki nalezy czysci¢ w miare potrzeb. Czynno$¢ te nalezy wykonywac przy uzyciu suchego

materiatu.

Zatacznik nr 12 - Instrukcja uzytkowania nawiewnikéw sciennych

Nawiewnik wyposazony jest w czujnik wilgotnosci, zbudowany z wigzki tasm poliamidowych. Pod
wptywem zmian zawartosci pary wodnej w powietrzu tasmy zamieniajg swojg dtugos¢. Powoduje to wieksze
badZ mniejsze otwarcie przepustnic, a tym samym doprowadzenie wiekszego badZz mniejszego strumienia
powietrza do pomieszczenia.

Nawiewnik nalezy czysci¢ w miare potrzeb. Czynnos$¢ tg nalezy wykonywaé za pomocg suchego lub lekko
wilgotnego materiatu. Nie mozna dopusci¢ do zamoczenia czujnika woda.

UWAGA:

Do czyszczenia nie wolno uzywaé zadnych srodkow zrgcych oraz proszkdéw. Wszystkie te substancje mogg
zniszczy¢ plastikowg ostone.

W czasie normalnego uzytkowania mieszkania nie nalezy zapychac, zakleja¢ ani w inny podobny sposéb
ograniczac przeptywu powietrza — spowoduje to niewtasciwe dziatanie instalacji wentylacyjne;j.

Nawiewnik EHT jest integralng czescig istniejgcego systemu wentylacji — samowolna zmiana na inny

spowoduje niepoprawne dziatanie tego systemu.
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Reczne przymkniecie

I"

Przetgcznik w pozycji ,,0” Przetacznik w pozycji ,,

— — -
—_——— .
- -
-—
Blokada automatycznego dziatania Automatyczna praca nawiewnika. Stopien
nawiewnika. Urzadzenie jest przymkniete w odchylenia przepustnicy zalezy od poziomu
pozycji minimalnego przeptywu. wilgotnosci w pomieszczeniu.

e W pozycji 0 jedna z przepustnic jest odchylona w wiekszym stopniu.
e 7 mozliwosci zamykania nawiewnikédw nalezy korzysta¢ wytgcznie w przypadku wystepowania
niesprzyjajagcych warunkédw atmosferycznych. Nawiewniki zamkniete na state, nie zapewnia

wystarczajgcego doptywu powietrza.

Zatacznik nr 13 - Instrukcja uzytkowania rolet
1. Informacje ogdlne.
1.1. Materiaty uzyte do budowy oraz konstrukcja rolety zapewniajg jej odporno$¢ na warunki
atmosferyczne i duzg niezawodnosc.
1.2. Warunkiem niezawodnej i dtugiej pracy rolety jest jej prawidtowa obstuga i konserwacja.
1.3. Wszystkie czesci sktadowe rolety przeznaczone sg do pracy w temperaturze —30 °C + + 65 °C
2. Konserwacja rolety.
2.1. Konserwacja widocznych (dostepnych) elementow rolety polega przede wszystkim na utrzymaniu ich
w czystosci, co zdecydowanie przedtuza ich zywotnos$¢. Prace te wykonuje uzytkownik we wtasnym
zakresie.

2.2. Podstawowe czynnosci obejmujace konserwacje rolety to:
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2.2.1. Okresowe czyszczenie kurtyny oraz innych widocznych, dostepnych elementéw rolety — kurz i

drobiny piasku przylegajagce do powierzchni rolety, a zwtaszcza kurtyny powodujg szybsze zuzycie

warstwy lakieru. Czyszczenie wewnetrznych powierzchni kurtyny na oknach nie otwieranych oraz

zewnetrznych czesci kurtyny w roletach zamontowanych na duzych wysokosciach mozna wykonywa¢

tylko po otwarciu rolety (klapy rewizyjnej) i wyciagnieciu kurtyny na zewnatrz. Ustugi takie wykonuje sie

odptatnie.

2.2.2. Czyszczenie i smarowanie uszczelek w prowadnicach i listwie koficowej srodkami konserwujgcymi

gume, zabezpieczajgcymi przed utlenianiem i przymarzaniem, nadajacymi elastyczno$¢ zwiaszcza w

okresie zimowym.

2.2.3. Okresowe czyszczenie paska lub linki obstugi recznej oraz obudowy zwijacza w miare ich
zabrudzenia.

2.3. W zaleznosci od materiatu z jakiego wykonany jest element rolety, do jego konserwacji stosowac

mozna tylko nizej wymienione srodki:

2.3.1. Lakierowane elementy stalowe i aluminiowe oraz z tworzyw sztucznych — woda z dodatkiem

rozpuszczalnego srodka myjacego (ptyn do naczyn, ptyn do mycia okien, itp.), miekka szmatka.

2.3.2. Elementy gumowe — ogdlnie dostepne srodki do konserwacji gumy stosowane np. w samochodach

do konserwacji opon, uszczelek drzwiowych, itp.

2.3.3. Paski i linki obstugi recznej z wtdkien poliestrowych — woda z detergentem (np. proszek do prania),
szmatka.

Przy mocnym zabrudzeniu pasek mozna delikatnie pociera¢ szczoteczka do rak.

2.3.4. Elementy i powierzchnie z tworzyw sztucznych po umyciu zaleca sie przetrze¢ miekka szmatka
nasaczong

Srodkiem antystatycznym (np. Pronto) redukujgcym elektrostatyczne przycigganie kurzu.

2.4. Niedopuszczalne jest stosowanie do konserwacji srodkéw czyszczacych rysujacych powierzchnie

(proszki, twarde szczotki, skrobaczki, itp.) oraz zrgcych , opartych na rdéinego rodzaju kwasach i

rozpuszczalnikach.

2.5. Do czynnosci zwigzanych z biezgcg obstugg rolet, wykonywang przez uzytkownika, nalezy obstuga

urzadzen sterujgcych roletami z napedem elektrycznym opisana w instrukcji danego urzadzenia, a w

szczegblnosci zmiana czasu z zimowego na letni i odwrotnie, zmiana zaprogramowanych parametréw,

wymiana baterii.

3. Przeglady i naprawy.

3.1. Ze wzgledu na bezpieczenstwo uzytkownikéw oraz maksymalnie dtugie, prawidtowe dziatanie

wszystkich mechanizméw roleta powinna by¢ poddawana okresowym przeglagdom technicznym

minimum co 24 miesigce.

3.2. Przeglady polegaja na sprawdzeniu dziatania rolety, regulacji mechanizmdéw oraz wymianie

elementéw zuzywajgcych sie w trakcie jej eksploatacji. Przeglady wykonywane s3g odptatnie (po

uprzednim wezwaniu przez uzytkownika i ustaleniu terminu przegladu).

3.3. Podstawowe czynnosci wykonywane podczas przegladu okresowego to:

3.3.1. Sprawdzenie sity naciggu sprezyn (w zwijaczu paska, sprezynowym mechanizmie podnoszenia) oraz

ewentualna jej korekta.
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3.3.2. Sprawdzenie stanu technicznego ruchomych elementéw rolety (tozysk, rygli, zasuwek, zamkdw)

oraz ewentualne smarowanie elementdéw ciernych.

3.3.3. Sprawdzenie (wzrokowo) potaczen srubowych i nitowych w rolecie.

3.3.4. Wymiana paska lub linki obstugi recznej — czestotliwo$¢ wymiany uzalezniona jest od stopnia
zuzycia oraz

zabrudzenia. Zazwyczaj wymiana nastepuje po okoto 3 lub 4 latach uzytkowania.

3.3.5. Sprawdzenie mocowania mechanizmu napedowego rolety (silnik, przektadnia korbowa,

przektadnia paska) oraz hamulca odsrodkowego. Ewentualna regulacja i poprawa mocowania

wymienionych podzespotow.

3.3.6. Ogdlne (wzrokowe) sprawdzenie stanu technicznego kurtyny, prowadnic i uszczelek.

3.3.7. Kontrola dziatania urzadzen sterujgcych roletami z napedem elektrycznym.

3.4. Wszelkich napraw oraz zmian konstrukcyjnych rolety moze dokonywac tylko autoryzowany serwis

pod rygorem utraty gwarancji.

3.5. Producent nie bierze odpowiedzialno$ci za naprawy oraz zmiany w konstrukcji, wyposazeniu i

sterowaniu rolet dokonane bez uzgodnienia i pisemnej akceptacji z jego strony.

3.6. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w dziataniu rolety, nalezy niezwtocznie

powiadomi¢ serwis. Uzytkowanie uszkodzonej rolety oraz samodzielne préby napraw mogg byc

przyczyng utraty gwarancji oraz stwarzajg zagrozenie dla zdrowia i zycia.

4. Bezpieczenstwo uzytkowania.

4.1. Przed uzytkowaniem rolet nalezy doktadnie przeczytac¢ wszystkie dostarczone instrukcje obstugi.

4.2. Podczas recznego zwolnienia rolety w pozycji wciggnietej nalezy zwraca¢ uwage na mozliwosc¢

gwattownego opadniecia kurtyny z powodu ostabienia lub pekniecia sprezyny zwijacza.

4.3. Rolety z napedem elektrycznym — przed przystgpieniem do wykonywania jakichkolwiek prac, nalezy

bezwzglednie odtgczy¢ zasilanie.

4.4. W roletach z napedem elektrycznym ochrone przed porazeniem pragdem przez kontakt bezposredni

stanowi odpowiednia izolacja.

4.5. Wszelkie prace zwigzane z przeglagdami i naprawg rolet powinna przeprowadzi¢ osoba odpowiednio

przeszkolona, posiadajgca wymagane uprawnienia.

4.6. Zabrania sie uzytkowania niesprawnych lub zdekompletowanych rolet (np. bez wytacznika, zwijacza,

itp.). Uzytkowanie takiej rolety moze spowodowac jej zniszczenie, stwarzac zagrozenie dla zdrowia i zycia

uzytkownika oraz moze by¢ przyczyng utraty gwarancji. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek

nieprawidtowosci w dziataniu rolety nalezy niezwtocznie powiadomic o tym dostawce.

4.7. Nalezy zwraca¢ uwage na wszelkie oznaki zuzycia lub uszkodzenia przewoddéw a w przypadku ich

zauwazenia nie uzywac rolety i niezwtocznie zgtosi¢ usterke w serwisie.

4.8. Urzadzenia zdalnego sterowania nalezy przechowywaé z dala od dzieci i nie pozwalaé dzieciom na

bawienie sie nimi.

4.9. Roleta, i zadne jej elementy, nie wydziela toksycznych substancji w catym okresie eksploatacji.

4.10. Emisja hatasu przez rolete z napedem nie jest uwazana za znaczace zagrozenie i jest jedynie kwestig

komfortu. Poziom emisji cisnienia akustycznego jest mniejszy niz lub réwny 70 dB.

4.11. Roleta nie jest przeznaczona do wykorzystania jako przegroda przeciwpozarowa i w zwigzku z tym

nie stawia sie jej zadnych wymagan odnosnie odpornosci ogniowej.
59



4.12. Konstrukcja rolety pozwala na bezpieczne rozwiniecie i zwiniecie kurtyny w catym przewidzianym
swoja funkcjq zakresie.

4.13. Konstrukcja rolety uniemozliwia wzajemne przesuwanie sie profili kurtyny w czasie podnoszenia i
opuszczania tak, aby nie powstawaty zaciecia i zahamowania w czasie jej ruchu.

4.14. Konstrukcja rolety i napedu pozwala na bezpieczne zatrzymanie kurtyny na kazdej wysokosci w
obszarze jej pracy gora-dot i pozostania tam w stanie zawieszenia.

4.15. Wejscie i przebywanie w obszarze pracy goéra-dét rolety powinno odbywac sie jedynie przy jej
catkowitym otwarciu i zatrzymaniu.

4.16. Podczas opuszczania kurtyny rolety nalezy zwréci¢ szczegdlna uwage czy zaden przedmiot lub
osoba nie znajduje sie w obszarze pracy rolety (w Swietle miedzy prowadnicami).

5. Uwagi koricowe.

5.1. Rolety muszg posiadac klape rewizyjng zapewniajgcg swobodny dostep do mechanizmoéw rolety w
celu regulacji, konserwacji i napraw. Podczas prac wykonczeniowych, po zamontowaniu rolety, nie wolno
dopusci¢ do zamurowania, zastoniecia lub zaklejenia rewizji oraz stosowaé jakichkolwiek rozwigzan
uniemozliwiajacych, badZz utrudniajgcych dostep do rolety bez uzgodnienia i pisemnej akceptacji
producenta.

5.2. Kurtyna rolety, w ktdérej nie zamontowano zabezpieczen i blokad moze zosta¢ podniesiona od
zewnetrznej strony zamykanego otworu bez uzycia narzedzi i znacznej sity.

5.3. W okresie zimowym przy niesprzyjajgcych warunkach pogodowych moze wystgpi¢ oblodzenie
powierzchni oraz przestrzeni miedzy poszczegdlnymi profilami kurtyny, ktére utrudni podniesienie i
zwiniecie rolety. W takim wypadku, aby utatwié prace rolety przed jej uruchomieniem lub po zauwazeniu
trudnosci z podniesieniem nalezy skruszy¢ l16d na powierzchni kurtyny, kilkakrotnie uderzajac w niego
reka.

5.4. Najczestszg przyczyna awarii rolet jest zablokowanie ruchu kurtyny w dét na skutek umieszczenia

przeszkody (doniczki, krzesta ogrodowego) w obszarze pracy rolety.

Instrukcja obstugi rolet z napedem elektrycznym

1. Sposéb obstugi.

1.1. Opuszczanie rolety.

1.1.1. Aby opusci¢ kurtyne nalezy przy pomocy podtgczonego sterowania (przetgcznik, pilot, itp.)
uruchomic obroty napedu w dét. Naped bedzie pracowat tak dtugo, dopdki za posrednictwem przewodu
fazowego odpowiedzialnego za ruch w tym kierunku bedzie do niego podawane napiecie lub do
momentu, gdy jego obroty zostang zatrzymane przez ogranicznik krancowy dolnego potozenia (pomimo
podawanego napiecia). Pozycja ogranicznika ustawiana jest w momencie montazu napedu.

1.2. Podnoszenie rolety.

1.2.1. Nalezy wykonac te same czynnosci jak w pkt. 1.1 z tym, ze dla obrotéw napedu w gore, naped
wytgczy ogranicznik potozenia gornego, a zasilanie dostarczane bedzie przez przewdd fazowy
odpowiedzialny za ruch w gére.

1.3. Zatrzymanie napedu.

1.3.1. Naped elektryczny mozna zatrzymaé w dowolnym potozeniu podczas ruchu w gore lub doét przez

przerwanie doptywu pradu, przy pomocy zamontowanego sterowania.
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1.4. Zakres pracy napedu.

1.4.1. Kazdy z napeddw wyposazony jest w ograniczniki koricowe, ktére samoczynnie zatrzymujg kurtyne
rolety, kraty lub bramy w ustawionym potozeniu gérnym i dolnym. Ograniczniki ustawiane zostajg
podczas montazu i zmiany ich potozenia dokonywaé moze tylko wyspecjalizowana firma montazowa.
1.4.2. Napedy elektryczne w produktach (roletach, bramach, kratach rolowanych, itp.) sprzedawanych
bez montazu majg rowniez ustawione oba ograniczniki krarncowe.

1.4.3. W trakcie uzytkowania napedu, ze wzgledu na dopuszczalng tolerancje ustawienia pozycji
ogranicznikdw, mozliwe jest samoczynne przestawienie sig ich potozenia w zakresie £1,5 cm. Ustawienie
potozenia ogranicznikdw mozna skorygowac w trakcie przegladu okresowego.

1.4.4. Ze wzgledu na tolerancje w ustawieniu ogranicznikdw dopuszczalna jest sytuacja, w ktorej dwie
sgsiadujgce kurtyny, znajdujace sie w potozeniu gérnym nie sg ustawione w jednym poziomie przy
zachowaniu ww. wielkosci tolerancji.

1.5. Czas pracy napedu.

1.5.1. Napedy rurowe ze wzgledu na swojg budowe i utrudnione odprowadzanie ciepta przystosowane sg
do pracy ciagtej wynoszacej maksymalnie 4 + 5 minut. Przy dtuzszej ciggtej pracy lub przerywanej ale
czestej, temperatura napedu wzrosnie do takiej wysokosci, ze zostanie on wytgczony przez termiczny
wytacznik przecigzeniowy. Naped bedzie mozna ponownie uruchomié po jego ostygnieciu i odblokowaniu
sie wytgcznika termicznego 9zazwyczaj potrzeba na to okoto 15 minut). Czas pracy napedu oraz czas
potrzebny na jego ostygniecie moze ulec zmianie wraz ze wzrostem lub spadkiem temperatury otoczenia.
Podane wartosci przyjeto przy temperaturze otoczenia rzedu + 20 + 25 °C. Zazwyczaj trzy-, czterokrotne
opuszczenie i podniesienie kurtyny nie powoduje zadziatania wytgcznika termicznego.

1.6. Awaryjny mechanizm obstugi recznej.

1.6.1. Naped wyposazony w awaryjny mechanizm obstugi recznej mozna w przypadku jego uszkodzenia
lub pragdu obstugiwaé za pomocg zamontowanej na state lub doczepianej dtugiej lub krotkiej korby.

1.6.2. Reczna, awaryjna obstuga moze by¢ uzywana tylko wtedy, kiedy do napedu nie jest podawane
napiecie zasilajgce. W przypadku uzycia obstugi recznej przy réwnoczesnym podawaniu napiecia, naped
ulegnie uszkodzeniu.

1.6.3. Uruchomienie napedu w goére lub w dot nastepuje poprzez obroty korbg w prawo lub lewo w
kierunku zgodnym z naklejkg zamocowang w miejscu mocowania korby. W przypadku braku naklejki
nalezy wykonac kilka lub kilkanascie obrotdw korbg i obserwujac listwy kurtyny sprawdzi¢, jaki kierunek
obrotéw odpowiada podnoszeniu, a jaki opuszczaniu kurtyny. Szczegdlng uwage nalezy zwrdéci¢ w
przypadku podnoszenia catkowicie opuszczonej kurtyny, poniewaz jego nawijanie i odwijanie jest w
poczatkowej fazie niewidoczne dla obstugujacego, gdyz odbywa sie w skrzynce rolety. Obracanie korby w
niewtasciwym kierunku spowoduje przewiniecie kurtyny i w rezultacie jej uszkodzenie. Ruch korby nalezy
przerwac natychmiast po napotkaniu oporu.

1.6.4. Podczas recznej obstugi napedu za pomocg korby nie dziatajg ograniczniki krancowe potozenia
goérnego i dolnego, dlatego podnoszac i opuszczajgc kurtyne nalezy zachowac szczegdlng ostroznosé, aby
jej nie uszkodzi¢. Podczas podnoszenia obroty korby nalezy przerwa¢ w momencie, gdy gérna krawedz
dolnej (ostatniej) listwy kurtyny znajdzie sie na rownym poziomie z dolng krawedzig nadproza lub
skrzynki (ostony). Nalezy zwrdci¢ uwage, aby nie doprowadzi¢ do catkowitego nawiniecia kurtyny na rure

nawojowg (wciaggniecia jej do skrzynki), a tym samym wysuniecia z prowadnic. Opuszczanie kurtyny
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nalezy zakonczy¢ w momencie, gdy zostanie ona opuszczona na podifoze, a przerwy miedzy

poszczegdlnymi profilami zostang zamkniete. Dalsze ruchy korba po jej catkowitym opuszczeniu i

wyprostowaniu w prowadnicach spowodujg przewiniecie kurtyny na ,lewg” strone i w efekcie jej

uszkodzenie.

2. Konserwacja.

2.1. Napedy elektryczne, wktadane dozywotnio nie wymagajg konserwacji.

3. Przeglady i naprawa.

3.1. Ze wzgledu na bezpieczenstwo uzytkownikdw oraz maksymalnie dtugie, prawidtowe dziatanie
wszystkich

mechanizmoéw roleta powinna by¢ poddawana okresowym przeglagdom technicznym minimum co 24
miesigce.

3.2. Przeglady polegajg na sprawdzeniu stanu zamocowania napedu, zabieraka mechanizméw licznika

obrotow oraz ewentualnej korekcie ustawienia ogranicznikow krancowych. Przeglagdy wykonywane sg

odpfatnie (po uprzednim wezwaniu przez uzytkownika i ustaleniu terminu przegladu).

3.3. Wszelkich napraw oraz zmian konstrukcyjnych rolety moze dokonywac tylko autoryzowany serwis

pod rygorem utraty gwarancji.

3.4. Producent nie bierze odpowiedzialnosci za naprawy oraz zmiany w konstrukcji, wyposazeniu i

sterowaniu rolet dokonane bez uzgodnienia i pisemnej akceptacji z jego strony.

4. Bezpieczenstwo uzytkowania.

4.1. Przed uzytkowaniem rolet nalezy doktadnie przeczytac¢ wszystkie dostarczone instrukcje obstugi.

4.2. Rolety z napedem elektrycznym — przed przystapieniem do wykonywania jakichkolwiek prac, nalezy

bezwzglednie odtaczy¢ zasilanie.

4.3. W roletach z napedem elektrycznym ochrone przed porazeniem pragdem przez kontakt bezposredni
stanowi

odpowiednia izolacja.

4.4. Napedy posiadajg stopien ochrony obudowy IP 44, to znaczy, ze posiadajg zabezpieczenia chronigce

przed dotknieciem czeSci pod napieciem i ruchomych za posrednictwem narzedzi i drutow o Srednicy 1

mm i wiekszej oraz, ze sg zabezpieczone przed rozbryzgami wody na obudowe z dowolnego kierunku.

4.5. Wszelkie prace zwigzane z przeglagdami i naprawg rolet powinna przeprowadzi¢ osoba odpowiednio

przeszkolona, posiadajgca wymagane uprawnienia.

4.6. Zabrania sie uzytkowania niesprawnych lub zdekompletowanych rolet (np. bez wytacznika, itp.).

Uzytkowanie takiej rolety moze spowodowac jej zniszczenie, stwarzac¢ zagrozenie dla zdrowia i zycia

uzytkownika oraz moze by¢ przyczyng utraty gwarancji. W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek

nieprawidtowosci w dziataniu rolety nalezy niezwtocznie powiadomic o tym dostawce.

4.7. Nalezy zwracac¢ uwage na wszelkie oznaki zuzycia lub uszkodzenia przewodéw a w przypadku ich

zauwazenia nie uzywac rolety i niezwtocznie zgtosi¢ usterke w serwisie.

4.8. Urzadzenia zdalnego sterowania nalezy przechowywac z dala od dzieci i nie pozwalaé dzieciom na

bawienie sie nimi.

4.9. Roleta, i zadne jej elementy, nie wydziela toksycznych substancji w catym okresie eksploatacji.

4.10. Emisja hatasu przez rolete z napedem nie jest uwazana za znaczace zagrozenie i jest jedynie kwestia

komfortu.
62



Poziom emisji ciSnienia akustycznego jest mniejszy niz lub réwny 70 dB.

4.11. Konstrukcja rolety i napedu pozwala na bezpieczne zatrzymanie kurtyny na kazdej wysokosci w
obszarze jej pracy gora-dot i pozostania tam w stanie zawieszenia.

4.12. Wejscie i przebywanie w obszarze pracy goéra-dét rolety powinno odbywaé sie jedynie przy jej
catkowitym otwarciu i zatrzymaniu.

4.13. Podczas opuszczania kurtyny rolety nalezy zwréci¢ szczegdlna uwage czy zaden przedmiot lub

osoba nie znajduje sie w obszarze pracy rolety (w $wietle miedzy prowadnicami).

Zatacznik nr 14 - Instrukcja uzytkowania i konserwacji donic prefabrykowanych

W trakcie uzytkowania zabrania sie skuwania warstwy lodu badz ubitego Sniegu z powierzchni za pomocga
ostrych krawedzi typu tomy, topaty, itp. (grozi to uszkodzeniem wierzchniej warstwy). Nie nalezy stosowac
Srodkéw odladzajgcych mogacych uszkodzi¢ powierzchnie betonowa takich jak np.: chlorek sodowy (sél
drogowa), chlorek wapniowy oraz mocznik nawozowy. Wymienione wyzej srodki powodujg zniszczenie
betonu objawiajace sie ztuszczeniem powierzchni i odpryskami gérnych warstw zwtaszcza zaczynu obnazajgc
ziarna kruszywa. W przypadku zastosowania srodkéw dziatajagcych agresywnie na beton reklamacje nie beda
uwzgledniane. Zaleca sie stosowanie $srodkow odladzajgcych na bazie glikoli, mréwczandw i octanéw, ktére
nie wywotujg agresji chemicznej w wyrobie. Przed uzyciem srodka odladzajgcego nalezy upewnié sie, ze jest
on nieszkodliwy dla betonu. Elementy mogg miec lekkie réznice w odcieniach koloru, powstajgce poprzez
rozne szybkosci wigzania i hydrofobowosé. Przy zwyktym wystawieniu na dziatanie czynnikow
atmosferycznych te ewentualne niewielkie odchytki zostajg wyrdwnane. Ewentualne przebarwienia
spowodowane warunkami atmosferycznymi (opady, nastonecznienie) lub nalot, tzw. wykwit wapienny w
postaci jasnych plam, a w potgczeniu z zanieczyszczeniami ciemnych plam, nie zmieniaja cech fizycznych

betonu w wyrobie, nie stanowig niezgodnosci towaru z dokumentacja techniczng i nie podlegajg reklamacji.

Zatacznik nr 15 - Instrukcja montowania urzadzen klimatyzacji

Dopuszcza sie montaz jednostek klimatyzacyjnych po uzyskaniu zgody wspdlnoty mieszkaniowe;j

Zalecana klasa wydajnosci energetycznej A+

Zalecany poziom cisnienia akustycznego klimatyzatora 25dBA w trybie niskim i 39dBA w trybie wysokim
Dopuszczalny poziom cisnienia akustycznego jednostki zewnetrznej maksymalnie 60dBA w trybie wysokim

Maksymalna waga jednostki zewnetrznej 75kg wraz z ociekaczem/zbiornikiem na skropliny.

YV V V V VY

Dla mieszkan na ostatniej kondygnacji dopuszcza sie montaz na dachu budynku bez ingerencji w warstwy

dachowe. Montaz poprzez zamontowane przepusty dachowe.

» Klimatyzatory na dachu w obrebie szachtu mieszkania, w odlegtosci min. 2m od iglic odgromowych,
lokalizacja klimatyzatora nie moze utrudniaé sptywu wody z dachu. Jednostki klimatyzacji montowaé¢ w
miejscach przewidzianych w projekcie budynku, ewentualne dodatkowe jednostki montowaé w przestrzeni
chronionej iglicami odgromowymi.

» Stosowaé systemowe konstrukcje nosne dla jednostek zewnetrznych systeméw klimatyzacyjnych,
stosowaé montaz nieinwazyjny w warstwy izolacji dachu.

»  Przebicia w $cianach budynku do prowadzenia instalacji uzgodnié z zarzadcg budynku.

» Po zmontowaniu instalacji nalezy przejécia instalacyjne przez przegrody budowlane uszczelnié, zgodnie z

klasa pozarowa przegrody.
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Rurociggi pionowe od jednostki zewnetrznej do klimatyzatora prowadzi¢ wewngatrz pomieszczenia w
obudowie, nie dopuszcza sie bruzdowania scian.

Zapewni¢ dostep do wszystkich elementéw wymagajacych okresowego przegladu i kontroli.

Jednostki na dachu odprowadzenie skroplin bezposrednio na dach.

Instalowanie urzadzen powinno odbywac sie zgodnie z wytycznymi producentéw oraz zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Prowadzenie przewoddw klimatyzacji z jednostek na dachu w wolnej przestrzeni szachtéw instalacyjnych
wytgcznie w otulinie i bez ingerencji w istniejgce instalacje.

Wszystkie urzgdzenia - odbiorniki pradu powinny by¢ skutecznie uziemione i zerowane, podtgczenia do
wszystkich instalacji uziemiajgcych nalezy wykona¢ w sposdb spetniajagcy wymogi wszystkich norm
technicznych oraz regulacji prawnych.

Przed uruchomieniem instalacji elektrycznych nalezy sprawdzi¢ je pod katem funkcjonalnosci,
bezpieczenstwa oraz aparatury kontrolne;j.

Wszystkie prace elektryczne zwigzane z instalacjami klimatyzacyjnymi powinny by¢ zaprojektowane,
dostarczone, zainstalowane, przetestowane oraz odebrane zgodnie z wymaganiami zawartymi specyfikacji
prac elektrycznych

Nalezy wykonac¢ instalacje odprowadzenia skroplin od jednostek klimatyzacyjnych.

Przejscia przewoddw przez przegrody budowlane nalezy uszczelnié¢ szczeliwem elastycznym, tak aby nie
przenosity drgan, przejscia przewoddw przez przegrody bedace oddzieleniami pozarowymi nalezy wykonac
jako przejscia p.poz.

Zaleca sie stosowanie przepustow systemowych

Po zamontowaniu i uruchomieniu instalacji nalezy je wyregulowa¢ w celu uzyskania projektowych
parametréw pracy.

Elementy ruchome musza by¢ fabrycznie zabezpieczone przed przypadkowym dotknieciem podczas pracy,
Urzadzenia klimatyzacyjne nalezy zamocowadé z wykorzystaniem podktadek antywibracyjnych.

Wszystkie instalacje oraz montaz urzadzen powinny sie odbywac zgodnie z instrukcjami montazu
producentow urzgdzen.

Urzadzenia nalezy montowa¢ wraz z kompletng automatyka i z kompletnym wyposazeniem.

Wszystkie stosowane materiaty powinny odpowiadac Polskim Normom, oraz posiada¢ atesty, certyfikaty i
Swiadectwa o dopuszczeniu do stosowania w budownictwie, lub aprobaty techniczne. Wymagane jest, aby
urzadzenia posiadaty aprobaty techniczne zgodne zobowigzujgcymi wymaganiami.

Instalacje klimatyzacji powinny wykonywac osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia wykonawcze.
Koszty wynikajgce z naprawy uszkodzonego budynku wynikajgce z wadliwego montazu jednostki na dachu,

tarasie lub balkonie zostang przeniesione na wtasciciela lokalu do ktérego przynalezy jednostka chtodnicza.

Rozwigzanie instalacji freonowych
Prowadzenie instalacji

Przewody cieczowe igazowe prowadzi¢ nalezy, mozliwie najkrétszg drogg i z jak najmniejsza iloscia

kolan. Maksymalne dtugosci przewodéw okreslone sg przez producenta systemu i niedopuszczalne jest ich

przekraczanie. Wraz z przewodami gazowymi i cieczowymi nalezy prowadzi¢ przewody sterujgce. Catos¢ moze

by¢ zaizolowana wspdlnie.
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Materiaty i potaczenia

Instalacje nalezy wykonac zrur iksztattek miedzianych przeznaczonych do instalacji chtodniczych.
Przewody z miedzi rozprowadzajgce czynniki chtodnicze zgodnie z polskag normg PN-EN 378-2[6] powinno sie
taczy¢ stosujac lutowanie twarde. Lutowanie na twardo wykonaé za pomocga palnika gazowego, przy uzyciu
lutu typ L-Ag2P [rury miedziane chtodnicze z atestem dla freonu R410A]. Nalezy stosowaé systemowe
rozgatezienia firmy Mitsubishi. Rurociggi po przeptukaniu isprawdzeniu szczelnosci izolowaé termicznie
otulinami z pianki kauczukowej. Instalacje mocowac¢ za pomocg typowych zawiesi oraz pretéw gwintowanych.
Srednice stosowanych rur podane sa na rysunkach oraz w wytycznych producenta.

Mocowanie rur do $cian lub stropéw co 1 do 2 m. Przewody gazowy i cieczowy oraz kabel zasilajgco-
sterowniczy mozna prowadzi¢ w jednej opasce. Nie nalezy stosowa¢ opasek cynkowanych w bezposrednim
kontakcie z rurami miedzianymi. Zaleca sie zastosowaé system opasek Armaflex.

Po zamontowaniu rurek nalezy przeprowadzi¢ prébe szczelnosci. Instalacje systemu wykonaé zgodnie
z instrukcjami i wytycznymi dostawcy systemu.

Wszystkie zastosowane elementy instalacji freonowej muszg posiadac atest dopuszczajacy stosowanie
w instalacjach z czynnikiem R410A. Jednostki wewnetrzne nalezy mocowaé¢ do konstrukcji budynku
na typowych zawiesiach.

Wszelkie materiaty, urzgdzenia, wyroby stosowane na budowie powinny odpowiadac¢ Polskim Normom,
odnosnym przepisom ich stosowania, wykorzystania i by¢ stosowane zgodnie zich DTR iart. 10 Prawa
Budowlanego i rozporzadzeniami Ministra Planowania Przestrzennego i Budownictwa.

Wszystkie materiaty, urzadzenia, elementy budowlane dopuszczone do stosowania na budowie winny
posiadac stosowne polskie certyfikaty, atesty i Swiadectwa dopuszczenia ITB, PZH, oraz innych wymaganych
instytucji, wymagaja zatwierdzenia przez Inspektora nadzoru w konsultacji z Biurem Projektéw.

Wszystkie roboty wykonaé¢ zgodnie z Polskimi Normami, sztuka budowlang i Warunkami Technicznymi
Wykonania i Odbioru Robdét Budowlano-Montazowych, tom Il Instalacje Sanitarne i Przemystowe” oraz

zgodnie z aktualnymi przepisami BHP.

Izolacja przeciwroszeniowa i termiczna

Aby zapobiec wykraplaniu sie pary wodnej oraz ograniczy¢ wnikanie ciepta do rur nalezy je zaizolowac
syntetyczng pianka kauczukowg np.: AF/ARMAFLEX produkcji firmy ARMACELL lub zastosowa¢ rozwigzanie
alternatywne. Przewody prowadzone na zewnatrz budynku zabezpieczy¢ przed oddziatywaniem czynnikéw
atmosferycznych ptaszczem z blachy aluminiowej lub stosowac otuliny odporne na dziatanie czynnikéw

atmosferycznych.

Instalacja odprowadzenia skroplin

Skropliny z jednostki wewnetrznej klimatyzatora nalezy odprowadzi¢c do najblizszego pionu
kanalizacyjnego. Trasy przewoddw skroplinowych nalezy ustali¢ w trakcie prac montazowych. Instalacje
wykonac z rur i ksztattek PP tgczonych poprzez zgrzewanie lub z PVC klejonego. Stosowaé przewody o Srednicy
minimalnej dz32. Skropliny odprowadzaé¢ grawitacyjnie z zachowaniem minimalnego spadku 1%. Przy
podtaczeniu do piondéw kanalizacyjnych stosowac¢ zamkniecia wodne (zasyfonowanie) o wysokosci min.
150mm. Przed syfonami wykona¢ dodatkowe krééce do zalewania syfondow. Instalacje do piondéw

poprowadzi¢ mozliwie najkrotszg drogy. Trase prowadzenia instalacji skroplin ostatecznie ustali¢ nalezy
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w fazie montazu koordynujac jej ostateczny przebieg z innymi instalacjami w budynku. w razie potrzeby przy
urzadzeniach niewyposazonych standardowo w pompke skroplin zastosowac¢ nalezy niezalezne pompki jako
element instalacji odprowadzenia skroplin.

Rurociagi skroplin nalezy podwiesi¢ do stropu w rozstawie zawiesi co 70 cm przy wykorzystaniu pretéw

gwintowanych typu M8 z kotwg HKD firmy HILTI.
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