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REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO INWESTYCJI OSIEDLE FAMA JEZYCE ETAP llI

Niniejszy Regulamin ma na celu stworzenie wspdlnie akceptowanych i przestrzeganych zasad
postepowania dla uzytkownikéw lokali, aby zamieszkiwanie na Osiedlu i korzystanie z lokalu
dawato wszystkim poczucie komfortu i bezpieczenstwa.

DEFINICIJE:
1. Osiedle — Inwestycja Fama Jezyce Etap lll, ul. Baranczaka 5,7,9 w Poznaniu

2. Uzytkownik lokalu - osoba albo podmiot (osoba prawna), ktéra protokolarnie przejeta
lokal od Dewelopera

3. Zarzadca / Administrator — Admico Wielkopolskie Spotki Zarzadzajgce Sp. z o.0., jej
pracownicy i wyznaczeni petnomocnicy.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Uzytkownicy lokali zobowigzujg sie do przestrzegania niniejszego Regulaminu w imieniu
wtasnym oraz wszystkich oséb zamieszkujgcych oraz korzystajgcych z lokali.

2. Odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie niniejszego Regulaminu spoczywa na osobach
uzywajgcych lokali - zaréwno domownikach, jak i innych osobach korzystajgcych z lokalu
(najemcy, podnajemcy, uzytkownicy).

3. Uzytkownicy powinni powiadamia¢ zarzadce nieruchomosci o wszelkich istotnych
zmianach dotyczacych lokali, w tym o osobach upowaznionych do uzywania lokalu w
sytuacji, gdy wtasciciel lokalu w nim nie zamieszkuje.

4. Uzytkownicy zobowigzani sg do podania Zarzadcy nieruchomosci adresu
korespondencyjnego. W przeciwnym razie wszelka korespondencja bedzie
kierowana na adres lokalu na Osiedlu.

5. Jakiekolwiek szkody i zniszczenia dokonane w nieruchomosci wspdlnej przez
uzytkownikéw lokali, ich dzieci, gosci badZ najemcéw beda naprawiane na koszt
uzytkownikow.

6. Uzytkownicy zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw sanitarnych, budowlanych,
przeciwpozarowych i przepisow dotyczgcych eksploatacji wszelkich znajdujgcych sie na
terenie nieruchomosci urzadzen.

PRZEPISY PORZADKOWE
§2

1. Uzytkownicy nieruchomosci zobowigzujg sie do dbatosci o lokale i nieruchomos¢ wspdling
oraz do korzystania z nich w sposdb nieutrudniajgcy korzystania innym osobom.

2. Wszystkie osoby przebywajgce na terenie nieruchomosci obowigzuje cisza nocna w
godzinach 22.00 do 6.00.

3. Zarzadca nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate, badZ uszkodzenie jakichkolwiek
przedmiotow pozostawionych w czesciach wspdlnych nieruchomosci.

4. W pomieszczeniach wspdlnych budynku (w szczegdlnosci w hali garazowej, w
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pomieszczeniach gospodarczych, na korytarzach, klatkach schodowych i w windach)
obowigzuje catkowity zakaz spozywania alkoholu i palenia wyrobdw tytoniowych.

5. W celu zwiekszenia bezpieczerstwa uzytkownicy nieruchomosci zobowigzani sg, by nie
otwierac drzwi klatek schodowych domofonem osobom nieznanym.

6. W pomieszczeniach gospodarczych, boksach rowerowych, korytarzach, klatkach
schodowych, na balkonach, tarasach, loggiach itp. zabronione jest przechowywanie
materiatow tatwopalnych, zrgcych i cuchnacych srodkéw chemicznych, materiatéw
wybuchowych.

7. Pomieszczenia i czesci wspdlne (klatki schodowe, patio, plac zabaw, parking itp.) nalezy
utrzymywacé w czystosci i porzadku.
KORYTARZE, HOLE, KLATKI SCHODOWE

§3

1. Mieszkancy budynku wchodzg i wychodzg wykorzystujgc do otwarcia drzwi wejsciowych
indywidualne kody i czytniki zblizeniowe, a goscie i inne osoby sg wpuszczane przez
mieszkancow i uzytkownikéw lokali.

2. Do umieszczania zawiadomien i innych ogtoszen Zarzadcy przeznaczone sy tablice
informacyjne znajdujace sie na parterach klatek schodowych.

3. Niedopuszczalne jest wykonywanie przez uzytkownikéw i ich podwykonawcdéw czynnosci
mogacych spowodowaé uszkodzenie posadzki na korytarzach, w holach i klatkach
schodowych.

4. Niedopuszczalne jest zastawianie ciggdw komunikacyjnych i drég ewakuacyjnych. W
przypadku nieusuniecia przedmiotdw zastawiajacych drogi ewakuacyjne lub pozarowe na
wezwanie Zarzadcy lub administratora nieruchomosci, ma on prawo usungc te przedmio-
ty na koszt osoby, ktéra zastawita nimi cigg komunikacyjny.

BALKONY, TARASY | LOGGIE
84

1. Skrzynki na kwiaty i donice nalezy umieszcza¢ na balkonach, tarasach lub loggiach w
sposéb gwarantujgcy bezpieczenstwo. Podlewanie roslin powinno odbywaé sie w taki
sposoéb, aby woda nie przeciekata na nizsze pietra.

2. Na balkonach, tarasach, loggiach itp. zabronione jest przechowywanie przedmiotow
oszpecajgcych wyglad budynku, montowanie anten telewizyjnych, radiowych,
klimatyzatoréw i reklam. Zabronione jest takze korzystanie z grilla.

WINDY
§5

1. Nadmierne obcigzenie windy jest niedopuszczalne. W szczegdlnosci nie wolno przewozic¢
przedmiotdow przekraczajacych ciezarem nosnosé dzwigu, jak rowniez skakaé w kabinie
windy, co moze doprowadzi¢ do natychmiastowego jej zatrzymania i / lub awarii.
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2. Maksymalng projektowang nosnos¢ windy przyjmuje sie dla warunkéw jej
rownomiernego obcigzenia. Umieszczanie ciezkich elementéw w sposéb obcigzajgcy
winde miejscowo i nieréwnomiernie moze skutkowac jej przecigzeniem nawet wdwczas,
gdy zaprojektowana nosnos¢ dzwigu nie jest przekroczona.

3. Dzieci do lat 12 mogg korzysta¢ z wind pod opiekg dorostych.

ELEWACIE | DACHY
§6

1. Zabronione jest dokonywanie zmian w elewacji zewnetrznej budynku, witgczajac
zawieszanie na balkonach transparentéw, szyldéw, ogtoszen, reklam itp.

2. Instalowanie na dachu oraz elewacji anten telewizyjnych, radiowych oraz klimatyzatoréow
nie jest dozwolone.

ZWIERZETA DOMOWE
§7

1. Prowadzenie hodowli zwierzat w lokalach, pomieszczeniach do nich przynaleznych i na
terenie nieruchomosci wspdlnej nie jest dozwolone.

2. W lokalach mieszkalnych mozna posiadac¢ psy i koty, jezeli liczba tych zwierzat nie
wskazuje na prowadzenie hodowli i nie powoduje zagrozenia zdrowia, zycia i zaktécenia
spokoju mieszkaricow.

3. Posiadacze psow i kotéw zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw sanitarnych i
porzadkowych. Poza teren lokalu psy wyprowadzane by¢ powinny w kagancu i na smyczy.

4. Witasciciele zwierzat zobowigzani sg do niezwtocznego uprzatania odchodow zwierzecych
z terenu nieruchomosci wspdlnej.

PARKINGI | GARAZE
§8

1. Wszelkie pojazdy nalezy parkowac wytacznie w miejscach odpowiednio oznakowanych i
specjalnie do tego wyznaczonych. Ustawianie pojazdéw na terenie nieruchomosci
niezgodne z przepisami, na ciggach dla pieszych albo w sposéb mogacy utrudnié
poruszanie sie pojazdom specjalnym jest zabronione i moze spowodowac odholowanie
pojazdu przez komunalne stuzby porzadkowe na parking strzezony, na koszt witasciciela
pojazdu lub jego posiadacza.

2. Na terenie Osiedla znajduje sie droga pozarowa stuzgca do przejazdu pojazdow stuzb, w
tym Pogotowia Ratunkowego, Policji i Pafstwowe] Strazy Pozarnej. Nalezy korzysta¢ z
nieruchomosci w taki sposéb, by zapewni¢ w kazdym czasie przepustowos¢ i droznosé
drogi.

3. Na terenie nieruchomosci obowigzuje zakaz statego parkowania samochodéw
ciezarowych, dostawczych lub pojazdéw specjalnych.

4. Niedozwolone jest mycie pojazdéw na terenie nieruchomosci wspdlnej, w tym hali
garazowej.

5. Wszelkie uszkodzenia spowodowane uzytkowaniem pojazdéw na terenie posesji oraz
zanieczyszczenia ptynami technicznymi obcigzajg uzytkownika lokalu, ktéry szkode
spowodowat. Dotyczy to zaréwno bezposredniego dziatania uzytkownika lokalu, jak i
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0sOb przez niego zatrudnionych do wykonywania prac wykonczeniowych i
remontowych.

6. Uzytkownicy garazu podziemnego oraz inne osoby z w nim przebywajace nie majg prawa
dokonywania jakichkolwiek zmian w istniejgcych instalacjach infrastruktury technicznej
budynku. Absolutnie zabronione jest dotykanie rozdzielnic energii elektrycznej
i postugiwanie sie instalacjg hydrantowg bez uzasadnionej pozarem potrzeby.

7. W hali garazowej znajdujg sie gniazdka energii elektrycznej stuzgce wszystkim
uzytkownikom Osiedla. Koszt zuzytej energii nie podlega indywidualnym rozliczeniom i
jest kosztem wspdlnym.

8. Ponadto w garazu podziemnym:
=  obowigzuje ograniczenie predkosci do 5 km/h wszelkimi pojazdami, réwniez
rowerami i hulajnogami.

=  zabronione jest hatasliwe uzytkowanie pojazdéw mechanicznych oraz wykonywanie
jakichkolwiek napraw.

= zabroniony jest wjazd pojazdéw o wysokosci przekraczajgcej 2 m.
= nalezy stosowac sie do znakdw drogowych poziomych i pionowych.

= obowigzuje catkowity zakaz montazu urzadzen i wyposazenia ingerujgcego w
posadzke hali garazowej oraz czesci wspdlne.

PLACE ZABAW | TERENY REKREACII
§9
1. Na terenie Osiedla znajduje sie plac zabaw oraz tereny rekreacji i wypoczynkowe
przeznaczone dla uzytkownikéw lokali oraz ich gosci i oséb towarzyszacych.

2. Zplacu zabaw i terendw rekreacji, jak i urzgdzen znajdujacych sie na nich nalezy korzystaé
zgodnie z ich przeznaczeniem.

3. Korzystajacy ponoszg odpowiedzialno$¢ prawng za szkody wyrzadzone na rzeczach lub
osobach. Odpowiedzialno$é za dzieci ponoszg ich rodzice lub opiekunowie.

4. Na ww. terenach zabrania sie:
a. picia alkoholu, palenia papieroséw oraz stosowania innych uzywek;
b. niszczenia terenu i urzadzen;
c. zasmiecania;

5. Przebywajacy na placu zabaw i terenach rekreacyjnych automatycznie akceptujg niniejszy
Regulamin.

6. Do egzekwowania zapiséw Regulaminu upowaznia sie i zobowigzuje Zarzadce oraz
Ochrone Osiedla.

SMIETNIKI
§10
1. Na terenie nieruchomosci znajdujg sie 2 miejsca sktadowania odpaddw.

2. Pojemniki w pomieszczeniach S$mietnika przeznaczone sg do usuwania $mieci
pochodzacych z codziennej dziatalnosci gospodarstw domowych i lokali uzytkowych.

2. Niedozwolone jest pozostawianie Smieci przed drzwiami pomieszczenia Smietnikowego.

3. Nieczystosci duzych rozmiaréow (tzw. gabaryty) wywozone bedg okresowo w ramach
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wywozéw komunalnych. Informacja o dniu wywozu znajdowata sie bedzie na tablicy
ogtoszen (harmonogram wywozdw). Osoby pozbywajgce sie gabarytéw w innym terminie
zobowigzane sg zrobié to na wtasny koszt.

4. W okresie zasiedlania nieruchomosci Zarzgdca zapewni na koszt uzytkownikéw kontenery
na odpady remontowo-budowlane do ktdrych nalezy wrzucaé wszelkie pozostatosci i
Smieci powstate podczas prac w lokalach. Uzytkownicy zobowigzani sg korzystaé z
konteneréw w sposdb, ktéry nie powoduje uszkodzen i zabrudzen czesci wspdinych
Osiedla.

5. Kartony, folie, styropian po meblach, sprzetach RTV i AGD i innych przedmiotach
dostarczanych do zasiedlanych lokali nalezy wyrzuca¢ do $mietnikéw komunalnych z
zachowaniem zasad ich segregacji.

BOKSY ROWEROWE
§11

1. Przy korzystaniu z bokséw rowerowych uzytkownicy zobowigzani sg przestrzegac
przepiséw obowigzujgcych w zakresie ochrony przeciwpozarowej. W szczegdlnosci nie
wolno przechowywaé w nich materiatéw wybuchowych i tatwopalnych ani uzywac
otwartego ognia. Zabronione jest w szczegdlnosci zabudowywanie bokséw rowerowych
ptytami gipsowo-kartonowymi lub OSB.

2. Uzytkownicy nieruchomosci zobowigzani sg chroni¢ przed zanieczyszczeniem
urzadzenia techniczne znajdujgce sie w boksach rowerowych przynaleznych do lokali.
Dostep do tych urzadzen musi by¢ zapewniony pracownikom odpowiednich stuzb w celu
ich przegladu, konserwacji albo naprawy.

3. Zarzadca nie odpowiada za przedmioty pozostawione w boksach rowerowych. Nie sg
one objete réwniez ubezpieczeniem czesci wspdlnych budynku. Zaleca sie samodzielne
ubezpieczenie ruchomosci przed kradziezg i innymi ryzykami.

PRACE REMONTOWE
§12

1. Roboty remontowe mozna wykonywac od poniedziatku do pigtku w godzinach 7:00 —
20:00 oraz w soboty od godziny 9:00 do 18:00.

2. Nalezy pouczy¢ ekipy prowadzgce remonty lokali, aby podczas prowadzenia prac,
wnoszenia materiatdbw budowlanych lub mebli nie niszczyty czesci wspdlnych
nieruchomosci — holi, przedsionkéw, korytarzy, klatek schodowych i wind.
Odpowiedzialno$¢ finansowa za wszelkie uszkodzenia spowodowane przez ekipy
remontowe ponoszg uzytkownicy lokali,

3. Kategorycznie zabrania sie wyrzucania lub wylewania pozostatosci materiatow
budowlanych (w tym gipsu, gruzu i cementu) do odptywoéw kanalizacyjnych,

4. Zabrania sie podtgczania do ujeé¢ pradu administracyjnego w celu prowadzenia prac
remontowych w lokalu.

5. Nalezy pamieta¢ o zapewnieniu dostepu do wezfa sanitarnego dla ekip remontowych
wykanczajacych lub remontujgcych lokale.

6. Wszystkie remonty nalezy prowadzi¢ zgodnie ze sztukg budowlang oraz pod nadzorem
0s6b posiadajacych odpowiednie uprawnienia (w szczegélnosci w czasie wymiany
instalacji elektrycznej lub sanitarnej),
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7. Zabrania sie instalowania wszelkiego rodzaju anten na elewacji budynku oraz na
balustradach balkonowych.

8. Gruz powstaty w czasie prowadzenia prac remontowych nalezy sktadowa¢ wytacznie w
przeznaczonym do tego celu kontenerze ustawionym przed budynkiem,

9. W czasie prowadzenia remontu nalezy przestrzegaé zasad wspodtzycia spotecznego oraz
dbaé, by nie zanieczyszczad klatek schodowych, holi i wind gruzem i pytem budowlanym.
Prosimy o umieszczanie wycieraczki przed wejsciem do lokalu, aby nie roznosi¢ pytu z
lokalu.

10. Portale drzwiowe nalezy ostoni¢ kartonem lub w inny sposéb chronigcy je przed
uszkodzeniami.

INNE POSTANOWIENIA
§13

1. Uzytkownicy nieruchomosci zobowigzani sg do utrzymywania swoich lokali w nalezytym
stanie technicznym, a w szczegdlnosci do ponoszenia kosztéw remontéw i modernizacji
tych lokali.

2. Nalezy niezwlocznie zgtasza¢é do Zarzadcy informacje o powstatych w lokalach
uszkodzeniach, ktdre mogg mieé¢ wptyw na uszkodzenie czesci wspdlnych nieruchomosci
lub rozregulowanie urzadzen wspdlnego uzytkowania.

3. Nalezy dbac¢ o budynek i jego otoczenie oraz chroni¢ je przed dewastacja.

4. W przypadku jakiejkolwiek awarii lub nagtych przypadkdw nalezy zgtaszac je natychmiast
ochronie budynku oraz Zarzadcy, a w razie potrzeby zawiadamia¢ rowniez odpowiednie
stuzby, takie jak: Panstwowa Straz Pozarna, Pogotowie Ratunkowe, Policja, pogotowie
energetyczne itp.

5. W przypadku awarii wywotujgcej szkode lub grozacej wywotaniem szkody w
nieruchomosci wspélnej lub w innych lokalach, uzytkownik lokalu lub petnoletnie osoby
reprezentujgce jego prawa (w tym najemca lub dzierzawca) sg obowigzane do
natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usuniecia przyczyn awarii. Jezeli ww.
osoby sg nieobecne w lokalu albo odmawiajg jego udostepnienia, Zarzagdca ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to
pomocy Panstwowej Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.

6. Jezeli otwarcie lokalu, o ktérym mowa w ust. 5 nastgpito pod nieobecnos¢ uzytkownika
lub osdéb petnoletnich reprezentujgcych jego prawa, Zarzadca jest obowigzany
zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim ruchomosci do czasu przybycia ww. oséb. Z
czynnosci tych sporzadza sie protokot.

7. Uzytkownicy nieruchomosci zobowigzani sg do udostepnienia lokalu stuzbom
remontowym w obecnosci przedstawiciela Zarzadcy, jezeli jest to konieczne do
przeprowadzenia konserwacji lub remontu urzgdzen wspdlnych.

8. Uzytkownicy nieruchomosci zobowigzani sg do naprawienia na wtasny koszt wszelkich
szkéd powstatych na terenie nieruchomosci z ich winy lub pokrycia kosztéw w przypadku
gdy Zarzadca zlecit naprawe szkody podmiotowi trzeciemu.

Na tym regulamin zakonczono i przyjeto.
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